%a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:11.03.2020

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI KEMER BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin  09.03.2020 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 127. maddesinde gériisiilerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Kemer Belediye Meclisi'nin 05.02.2020 tarih ve 22 sayil
karari ile uygun bulunan; Kuzdere Mahallesi sinirlan
TALEP KONUSU icerisinde, 51, 52, 61, 511, 514 ve 515 adalarda diizenleme
yapiimasina iliskin hazirlanan 1/1000 6&lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi.

Kemer Belediye Meclisi’'nin 05.02.2020 tarih ve 22 sayih
karari ile uygun bulunan; Kuzdere Mahallesi sinirlar
icerisinde, 51, 52, 61, 511, 514 ve 515 adalarda
duzenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, “Belediye Hizmet Alaninda 2(iki) kat bodrum
KOMISYON RAPORU: yapilabilir. Bodrum katta yer alacak kullanimlar (arsiv,
depo, yemekhane, mutfak, kres, personel soyunma
odalari, teknik birimler, otopark vb.) emsal haricidir.” plan
notunun kaldiriimasi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu
goérisine varilimisgtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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r.c.
ANTALYA ILI
Kemer Belediye Meclisi

Karar No 122 Dairesi : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGT
Karar Tarihi  : 05/02/2020 Birimi  : IMAR VE SEHIRCILIK SERVIS]
Evrak No : Konusu : IMAR PLANI DEGISIKLIGi

Gelis Tarihi : 05/02/2020 Saati : 1620

KARARIN KONUSU: Kemer Kuzdere Mahallesinde miilkiyeti Belediyemize ait 51 ada 03 parsel.
52 ada Ol parsel, 61 ada 01 parsel, 515 ada 01, 03 ve 04 parsel, 514 ada 02 ve
03 parsel ile 511 ada 03 parselde imar planmi degisikligi igin alinan imar
Komisyonu Raporunun gériisiilmesi.

MECLIiS KARARI

Giindemin 7.maddesinde yer alan Kemer Kuzdere Mahallesinde miilkiyeti Belediyemize ait 51 ada
03 parsel, 52 ada 01 parsel, 61 ada 01 parsel, 515 ada 01, 03 ve 04 parsel, 514 ada 02 ve 03 parsel ile 51| ada
03 parselde imar plani degisikligi i¢in alinan imar Komisyonu Raporunun gériisiilmesine gecildi.

Belediye Meclisimizin  07/01/2020 tarih ve 10 sayilt karari ile Kemer Kuzdere Mahallesinde
miilkiyeti Beledivemize ait 51 ada 03 parsel, 52 ada 01 parsel, 61 ada OI parsel, 515 ada 01,03 ve 04 parsel,
514 ada 02 ve 03 parsel ile 511 ada 03 parselde yapilacak olan imar plan degisikligi teklifinin imar
komisyonuna sevk edilmesinin uygun olduguna karar verilmistir.

imar Komisyonu, konu ile ilgili olarak 16/01/2020 tarihinde toplanmis ve komisyonun almis oldugu
raporda;

“Kemer Belediye Meclisinin Iicemiz Kuzdere Mahallesi 51, 52 ve 62 adalar iizerinde "Belediye
Hizmet Alam" olusturulmasi adina hazirlanmig olan imar plani degisikligi incelendiginde;

Miilkiyeti Kemer Belediye Baskanligina ait olan ve Kemer Belediye Meclisince 24.01.2014 tarihinde
onaylanmis olan ve yiiriirliikte bulunan Kuzdere 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda:

9361,57 m* yiizélgiimlii 53 ada 01 parselin Ticari Alan,

- 4262,00 m? yiizol¢iimlii 52 ada 01 parselin Sosyal Tesis Alani,

2412,00 m? yiizélgiimlii 61 ada 01 parselin ibadet Alani kullanim karar oldugu tespit edilmis olup,
-Yiiriirliikle bulunan bahse konu uygulama imar planindan Ticari Alanin yiizslgimi kiigtiltiilerek mevcut
vapilasma kosullar ile 4981.00m?" ve diisiiriildiigii,

-Bahse konu Ticari Alanin kiigiiltme sonrasi, geriye kalan kismi ile Sosyal Tesis Alani ve ibadet Yer| Alam
birlestirilerek 11.675.00m? yiiz6l¢iimlii Yencok:3 kat E: | .20 Beledive Hizmet Alanina déniistiiriildiigii.
-1lgili mevzuat kapsaminda es deger alan ayrilmasi gerekliliginden dolayi:
e Mevcutta bulunan 4262,00m? yuzdlgimli Sosyal Tesis Alaninin; yine Kemer Belediye Baskanlig
miilkiyetinde bulunan, E:0.40 Ayrik 3 kat zemin kat Tercihli Ticari Konut Alani olan, 515 ada 03 ve
04 parseller ile 514 ada 03 parsel birlestirilerek 4251.00m? viizélciimlii alan tizerinde olusturuldusu,
* Mevcutta bulunan 2412,00m? yuzélgiimlii ibadet Yeri Alanimin; E:0,40 ayrik 3 kat Zemin Kat

Tercihli Ticari Konut Alant olan, 51 ada 03 parsel ve 515 ada 01 parsel aradaki yol kaldirilip

birlestirilerek olusturulan 2591.00m? viizélciimlii alan iizerinde olusturuldugu,

Meveut planda E:0,40 ayrik 3 kat zemin kat Tercihli Ticari Konut Alanlari olan

515 ada 04 parsel: 2635,36m?
515 ada 03 parsel: 700,00m?
515 ada 01 parsel: 1500m?
514 ada 03 parsel: 793,58m?
511 ada 03 parsel: 890,00m?
yuzélgimli toplamda 6518.94m? alanin Sosval Tesis Alani, Ibadet Yeri Alani. yol, otopark ve park
ku[iammlauné‘d&”‘uﬁgtﬁ.tii[dﬁéﬁ goriilmistiir.
r v




RAPOR :
KOMISYON GORUSU :
Yukarida agiklanan plan degisikligi iizerinde imar Komisyonumuzea yapilan inceleme ve
degerlendirme neticesinde;
Meveut planda E:0.40 ayrik 3 kat zemin kat Tercihli Ticari konut Alanlari olan:
515 ada 04 parsel: 2635,36m?
315 ada 03 parsel: 700,00m?
515 ada 01 parsel: 1500m?
514 ada 03 parsel: 793,58m?
511 ada 03 parsel: 890,00m?

viiz6l¢iimli toplamda 6518.94m? alanin Sosval Tesis Alani, Ibadet Yeri Alani, vol, otopark ve park
kullanimlarina déniistiiriilmesinin,

Bahse konu Ticari Alanin kiigiiltme sonras geriye kalan kismi, Sosyal Tesis Alani ve ibadet Yeri
Alaminin 11.675,00 m? yiizdl¢iimlii Yengok:3kat E: 1.20 yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alanina
donistiiriilmesi sebebi ile miilkiveti Kemer Beledive Bagkanligina ait olan Ticari alan kullanimli 51 ada 03
parsel numarali taginmazin vyiizélgiimiiniin _kiiciilmesinin (Ticari_Alan kullammli kismiin), beledive
gelirlerine kamu zarari olusturmamasi igin kalan 4981 .00m? yiizdl¢timlii Ticari Alanin E:0,40 olan yapilagma
kosulunun E:0,80 olarak diizenlenmesinin.

Plan degisikligi ile onerilen 11675.00 m? yuzdlglimli Yengok:3kat E:1.20 Belediye Hizmet
Alaninda kat viiksekligi ile ilgili Yengok:14.50m. ibaresi ile bodrum katta ver alacak kullanimlar (arsiv.
depo. yemekhane, mutfak, kres, personel soyunma odalari, teknik birimler. yemekhane, mutfak_otopark vb.
ihtiyaca yonelik gerekli kullanim alanlari) emsal harici ibaresinin eklenmesi, sonucu diizenlenmis olan
kullanimlarin  konumlari ve vapilasma Kosullarinin belirlendigi  s6z konusu plan degisikliginin
komisyonumuzca uygun olduguna ve Meclisin takdirine sunulmasina™ karar verildigi belirtilmistir.

Konu ile ilgili yapilan gériismeler sonucunda: Kemer Kuzdere Mahallesinde miilkiyeti Beledivemize
ait 51 ada 03 parsel, 52 ada 01 parsel, 61 ada 01 parsel, 515 ada 01, 03 ve 04 parsel, 514 ada 02 ve 03 parsel
ile 511 ada 03 parselde yapilacak olan imar plani degisikligi i¢cin alinan ve yukarida belirtilen 16/01/2020
tarihli Imar Komisyonu Raporunun uygun olduguna ve kararin Antalya Biiyiiksehir Belediyesine
génderilmesine, Meclis Bagkani (Belediye Bagkani) Necati TOPALOGLU, Belediye Meclis iiyeleri Emrah
AYHAN, Emin GUL, ismail AKA, Ferhan FIDAN, Hasan Alj ACAR, Semih TOP, Ozcan CELIKTAS,
Mustafa TIRAS, Ahmet CAN, Mustafa BILICi, Hakan TUNCER ve  Ramazan KAL'in Kabul oyuna
istinaden Belediye Meclisimizce OYBIRLICi ile karar verildi.
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KEMER-KUZDERE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI 51 ADA 3, 52 ADA 1, 61 ADA 1, 511 ADA 3,
514 ADA 2 VE 3, 515 ADA 3 VE 4 PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO:51ADA3, 52ADA 1, 61 ADA 1, 511 ADA 3, 514 ADA 2 VE 3, 515 ADA 3 VE 4

* BELEDIYE HIZMET ALANINDA INSAAT YAKLASMA, EMSAL VE YENGOK KARARLARINA
U—LPZ Z O.q.c . UYMAK KAYDIYLE BELIRLENECEK IHTIYAG PROGRAMINA UYGUN OLARAK
. HAZIRLANACAK MIMARI PROJESINE GORE RUHSAT VERILIR.
* BELEDIYE HIZMET ALANINDA 2(IKI) KAT BODRUM YAPILABILIR. BODRUM KATTA YER
ALACAK KULLANIMLAR(ARSIV, DEPO, YEMEKHANE, MUTFAK. KRES, PERSONEL
SOYUNMA ODALARI, TEKNIK BIRIMLER, OTOPARK VB.) EMSAL HARICIDIR.

* BUNUN DISINDA KEMER KUZDERE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI
GEGERLIDIR,

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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@ BELEDIYE HIZMET ALANI

SOSYAL VE KULTUREL TESiS
AFET TEHLIKEL! ALANLAR

DEGISIKLIK ONAMA SINIRI E SOSYAL TESIS ALANI E

ONLEMLI ALAN

IBADET ALANLARI uLASIM
KENTSEL CALISMA ALANLAR|
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TICARET ALANI
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

SUBAT 2020

TMMOB Sehir Plancilan Odasi \KAYDEoiLMisTiR

VLRSI

Yukanda bilgileri verilen planlama Isini Ustlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; sz konusu ig Igin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kistthihigimn bulunmadig kaydedilerek, lye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.

MD Tarihi: 28.02.2020
Proje Kayit No: 07-2020-2974
Uye: BURHAN KIZILOZ (213)




KEMER-KUZDERE iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI
51 ADA 3,52 ADA 1,61 ADA 1, 511 ADA 3, 514 ADA 2 VE 3, 515 ADA 3 VE 4 PARSELLER
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIi$iKLIGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Kemer ilgesi, Kuzdere mahallesi sinirlari icerisinde yer alan parseller Sanayi
Caddesi ve Mustafa Kemal Caddesi (izerinde ve Kemer Anadolu Lisesinin guneyinde yer

almaktadir.

Planlama Alani Uydu Gériintiisi



2. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Degisiklige konu parsellerin bulundugu bélge, Kemer ilcesi ve cevresinde bulunan turizm
isletmelerinde calisan personellerin yogunlukta bulundugu bir yerlesim bélgesidir. Bu nedenle
bolgede yasayan yerlesik nifusun yerel yénetim ihtiyaci artmistir. Planlamanin amaci; yerlesik
nufusun yerel yénetim hizmet ihtiyaglarini karsilamak igin degisiklige konu alanda gerekli plan
kararlarinin getirilmesidir. Planin kapsami; 51 ada 1 ve 3, 61 ada 1, 511 ada 3, 514 ada 2 ve 3,515 ada

3 ve 4 parselleri kapsamaktadir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parseller imarl parseller olup, parseller {izerinde konut, ticaret ve
sosyal donati alan kararlari bulunmaktadir. Parseller Belediye miilkiyetindedir.
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4. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani igerisinde bulunan parseller iizerinde Yiirirliikteki 1/1000 &lcekli Uygulama
Imar Planlarinda “Konut, Ticaret, ibadet ve Sosyal Tesis Alani” karari bulunmakta olup, Konut
ve Ticaret Alanlarinda E:0,40 plan karari bulunmaktadir.

MEVCUT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI




5. PLANLAMA KARARLARI

Degisiklige konu parsellerin bulundugu bélge, Kemer ilce ve cevresinde bulunan turizm
isletmelerinde calisan personellerin yogun olarak yasadigi ve yerlesim igin tercih ettigi
bélgedir. Bu nedenle bélgede yerel yonetim hizmet ihtiyaglari artmistir. Nifusun yerel
yonetim hizmet ihtiyaglarini karsilamak icin ulagilabilirligi yiksek alanda E=1,20 YENCOK:
14,50 M yapilasma karari ile “Belediye Hizmet Alani” karan getirilmistir. “Belediye Hizmet
Alani” karar getirilen parsellerin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “ibadet
Alan”, “Sosyal Tesis Alani” ve “Ticaret Alani” karari bulunmakta olup, parseller (izerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar yapim yénetmeliginde “imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltirel tesis alanlarinin kaldiriimasi veya
kigUltalmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin
ayrilmasi suretiyle yapilabilir.” hiikmii bulunmaktadir. Bu hiikim geregince Belediye
mulkiyetinde “Konut Alani” karari bulunan parseller iizerinde esdeger miktarda “ibadet
Alani” ve “Sosyal Tesis Alani” karari getirilmistir. Plan degisikligi ile konut alani azalmis olup
kisi bagina diisen sosyal donati alani miktari da artmistir. “Ticaret Alani” karar bulunan
parselin bir kismina “Belediye Hizmet Alani” karar getirilmistir. Bu azalma ile yapilasma
hakkinin azalmamasi icin E=0.80 YENCOK: 13,50 M. yapilagma karari ile dengelenmis olup
plan degisikligi tamamlanmistir. Yapilan plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
hiikiimlerine ve mevzuata uygundur.(EK 1:KILISE 1)

ONERI 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA iMAR PLAN!
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