ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:08.06.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  10.02.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 113. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediyesi sinirlari icerisinde, Sutguler Mahallesi
27064 ada 1 parselin bir kisminin ticaret alanindan &6zel
sosyal tesis alanina donustirilmesine iligkin hazirlanan
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi

KOMiISYON RAPORU:

Kepez Belediyesi sinirlan igerisinde, Sitciler Mahallesi
27064 ada 1 parselin bir kisminin ticaret alanindan &6zel
sosyal tesis alanina dénistiriimesine iliskin hazirlanan
1/5000  élgekli  Nazim  Imar  Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goérisine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Hasan Cumhur GONCU
Imar Kom. Uyesi

Sidika GC R KIZILCA
imar K yesi
Ali CETIN Mehmet Ali KIRIS
imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi

Lopiantiya Katilmadi

Barnig BULUT ~ Adem ER
Imar Kom. Uyesi imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmad:.
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o ANTALYA iLi KEPEZ ILCESI
SUTCULER MAHALLESI 27064 ADA 1 NUMARALI PARSEL
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plam tadilat teklifine konu bdlge Antalya ili, Kepez ilgesi, Siitgiiler
Mabhallesi, 22L no’lu paftada yer alan, 27064 ada 1 numarali parseli kapsamaktadir. Planlama
almin toplam biiytikligii yaklastk 4051 m*'dir. Plan tadilatina konu parsel Kepez Devlet
Hastanesi'nin yaklagtk 430 metre kuzeyinde, Ismet Inénii Mesleki ve Teknik Anadolu
Lisesi’nin ise yaklagik 180 metre batisinda yer almaktadir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan tadilatina konu parselin bulundugu bélge agirlikli olarak konut alanlarinin ve genis
tagit yollar1 kenarinda ise agirlikli ticari yapilagmalarinin oldugu bir bolgedir. Plan degisikligine
konu 27064 ada 1 numarali parselin cephe aldigi 25 metrelik yolun dogusunda Ismet Inonii
Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi, s6z konusu yolun giineyinde yaklasik olarak 430 metre
ilerisinde ise Kepez Devlet Hastanesi yer almaktadir. Ayrica parselin yaklasik 900 metrelik
ylriime mesafesi icerisinde Ahmet Coskun Bulut Ortaokulu, Metin Civiler Anadolu Lisesi,
Kepez Ortaokulu, Ozel Envar Anadolu Fen Lisesi, Nebi Giiney Imam Hatip Ortaokulu yer
almaktadir. Parselin yakin c¢evresinde birden fazla egitim alami yer almaktadir. Plan
degisikligine konu 27064 ada 1 numarali parsel ayrica bélgeye hizmet eden resmi kurum
alanlarinin bulundugu bir alan igerisinde yer almaktadir.

Plan degisikliginde parselin yakin ¢evresinde yer alan egitim alanlar1 da goz éniinde
bulundurularak bolgede yasayan ve ulasim sikintisi ¢eken &grencilerin barinma sorununu
¢ozmek amaciyla parselin bir kisminda 6grenci yurdu yapilmak istenmektedir. Yapilacak olan
yurdun gevre mahallelerden ve kirsaldan merkeze okumak i¢in gelecek olan dgrencilerinin
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barinma sorununa bir nebze olsun ¢oziim olmasi beklenmektedir. Ayrica mahalle dlceginde ve
bolgesel Olgekte resmi kurum alanlarimin yer aldigi boélgede nitelikli ticaret alanlarmin
olusturulabilmesi amaciyla parselin bir kisminda ise ticaret alam yapilmak istenmektedir. Bu
amacgla parselde yurt alan1 ve ticaret alani yapilabilmesi amaciyla plan degisikligi talebi
yapilmaktadir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatina konu parsel fiili durumda bos olup herhangi bir yap: yer almaktadir. Plan
degisikligine konu parselde onayli uygulama imar planina gore terkleri yapilmis ve bugiinkii
halini almistir. Fiili durumda boélge konut ve ticaret kullanimlarinin birlikte yer aldigi karma
kullanimli yapilarin yogun oldugu bir bélgede yer almaktadir. Plan tadilatina konu parsel 7834
m2 olup plan degisikligine konu alan biyilikligli ise parselin kuzeyinde kalan 4051 m2
biiytikliigtindeki alan1 kapsamaktadir.

Sekil 2. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Onayli nazim imar plan: konut alani (istege bagli zemin ticaret) iken Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi’nce yapilan 6zel talep dogrultusunda 08.10.2019 tarih 610 numarali
meclis karari ile alanin tamamu ticaret alani olarak onaylanmugtir.
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Sekil 3. Onellyh Nazim Imar Plan émegi
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Yukaridaki gerekgeler dogrultusunda hazirlanan teklif nazim imar plam degisikligi ile
1/5000 6lgekli nazim imar planinda yurt yapilmak istenen alan 6zel sosyal tesis alani olarak
islenmis diger kalan kisimda ise yapilmasi diistiniilen yatirima uygun olarak 25 metrelik yoldan
cephe alan kisim ise ticaret alani olarak birakilmistir. Yapilan plan degisikligi ile parselin kuzey
kisminda 4051,2 m? biiyiikltigiinde 6zel sosyal tesis alam (6zel yurt alan1) planlanirken parselin
kuzeyinde kalan 3783,4 m? biiyiikligiindeki kisim ise ticaret alani olarak planlanmugtir. Yapilan
plan degisikligi ile sosyal alt yapr alanlarinda plan biitiiniinde artig saglanirken ayrica kalan
kisimda yapilan ticaret alani ile bolgedeki niifus yogunlugunun da disiiriilmesi amaglanmustir.

Nazim imar plani degisikligi sonucunda uygulama imar planinda ise s6z konusu alanda
yapilmak istenen yatirim dogrultusunda emsal (E=0,60) degistirilmemis ve parsel biitliniinde
emsale konu toplam insaat alam korunmustur. Ancak yapilacak yatirim dogrultusunda yurt
alan1 ve ticaret alaninda kullanilacak emsale konu toplam insaat alani (TIA) plan iizerine
iglenmistir. S6z konusu teklif uygulama imar plani 6rnedi asagida yer almaktadir.
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31.37 meire

Toplam insaat Alani=2574.6 m2
Parsel-1= 4051.191m2

(6zel yurt alani)

Toplam Insaat Alani=2125.8 m2
Parsel-2= 3783.434m2

2465 metre (ticaret alani)

Sekil 4. Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani 6regi ve Plan Sonrast Olusacak Parsel Bityiikliikleri
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Sekil 5. Plan Ornegi

2 KEYKUBAT

|® $ehir Planlama & Mihendislik
Tic.LId.§t

Cumhuriyet Mah, Keykubat Biv.
Mo:209/4 Alanya-Antalya

T. +80 2424 511 0856

M: keykubatplaniama@gmail com
W www keykubatplantama com

KEYKUBAL

$El

i ahallesi Keykubat
Sﬂmﬁg nz)&lfgd Alanya / Antalya
mykuba\planlameagmaxl.wn
www.keykubalplaniama.com
Alanya V.D. 548 1320165
Tel 0242 51108 56




