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Tarih:13.07.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIiHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir  Belediye Meclisinin  10.07.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 208. maddesinde gorisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Antalya Blyuksehir Belediye Meclisinin 08.07.2019 tarihli
ve 402 sayili karari ile Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde
Saray Mahallesi 29 ada 49, 50 ve 51 parsellerin
“Ticaret+Turizm (TICT)” alani olarak planlanmasina aski
suresince yapilan itirazin kabuli dogrultusunda hazirlanan
parsellerin Kiltirel Tesis Alani, Mesk(n Konut Alani ve
Akaryakit ve Servis Istasyonu olarak planlanmasina iligkin
1/5000 &lcekli Nazim imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Antalya Blyuksehir Belediye Meclisinin 08.07.2019 tarihli
ve 402 sayili karari ile Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde
Saray Mahallesi 29 ada 49, 50 ve 51 parsellerin
“Ticaret+Turizm (TICT)” alani olarak planlanmasina aski
sliresince yapilan itirazin kabult dogrultusunda hazirlanan
parsellerin Kiltlrel Tesis Alani, Mesk(in Konut Alani ve
Akaryakit ve Servis [stasyonu olarak planlanmasina iligkin
1/5000  6lgekli Nazim  Imar  Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmig, Akaryakit ve Servis
Istasyonu olarak planlanan alaninin TS 11939 ve TS
12820 standartlarini saglamasi kaydiyla uygun oldugu
gorusine vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESi SARAY MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 29/41,49,50, 51
PAFTA NO: 027C25B

MEVCUT PLAN

SARAY MAHALLESI 29 ADA 41, 49, 50, 51 NUMARALI PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLGEK: 1/5000

ONERI PLAN

GOSTERIM

=——-=——PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

| @_H - KULTUREL TESIS ALANI

7 _ _ * _Tsmm_ACZ KONUT ALANI

l AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU

3- Burada belirtimeyen diger hususlarda onayli nazim imar plam plan hiikiimleri gegerlidir.




ANTALYA iLi ALANYA iLCESi SARAY MAHALLESI
29 ADA 41, 49, 50,51 NUMARALI PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu bélge Antalya ili, Alanya ilgesi, Saray Mahallesi, 027-C-25-B no’lu
paftada yer alan, 29 ada 41, 49, 50, 51 numaral parselleri kapsamaktadir. Planlama alnin toplam
biiytikliigii yaklagik 2,2 hektardir. Plan tadilatina konu parseller Alanya Kiiltiir Sarayinin kuzeybatisinda
yer almaktadir.

3

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsellerde fiili durumda Akaryakit tesisi, trafo, polis lojman,
ticarethaneler, belediye nikah salonu, sinema, havuz ve eglence mekénlari yer almaktadir. Plan
degisikligi teklifinde bulunanan bélge onayli planda fiili kullanimlar dikkate alinmaksizin tamami
ticaret-turizm karma kullanim alani olarak planlanmustir. Yapilan plan degisikligi ile séz konusu fiili
kullanimlarda dikkate alinarak 29 ada 41 numarali parsel hari¢ miilkiyetinin tamaminin Alanya
Belediyesine ait olan bu alanda fiili kullanim ve plan arasindaki uyusmazliklarin giderilmesi ayrica
ilerde yapilmasi planlanan tesislere yonelik plan kararlari iiretilmesi amaglanmaktadir.

Planlama alanin gegmisine bakildiginda bélgede ilk plan galismasinin 1984 yilinda yapildig: ve
bu planlarda planlama alanin kuzeyi Atatiirk bulvarina cephe bolge blok nizam 5 ve 3 kat konut, zemin
katlari ise ticaret alani olarak planh oldugu gériilmektedir. Alanin giineyi ise ¢arsi olarak planli olup
blok nizam 2 kat yapilasma tanimlanmugtir, alanin ortasinda ise otopark alani planlidir. $6z konusu
planin yapildigi dénmede ise fiili durumda zeminde gars1 olarak planli alanda belediye hali, konut alti
ticaret alani olarak planl alanda ise akaryakit tesisi ile oto terminali oldugu gériilmektedir. Yapilan ilk
plan ¢alismasinda fiili duruma yakin bir plan ¢alismasi yapildigr goriilmektedir. Planda her ne kadar
akaryakit tesisi planlanmamis olsa da o dénemde ticaret alanlarinda akaryakit tesisi yapilabildigi i¢in
planin fiili duruma uygun oldugu sdylenebilir.
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Sekil 2. 1984 onayh 1/1000 Olgekli Uygulama i

mar Plani

Yapilan Arsiv arastirmasinda plan degisikliginin ne zaman yapildig1 tespit edilememesine
ragmen 2000y1h &ncesi bolgede bir plan degisikligi yapildig: goriilmektedir. 22 Arahik 2000 tarihli
meclis karari ile yapilan plan degisikligi dosyas: igerisine onayli plan ve degisiklik yapilan planlar
konulmustur. S6z konusu evraklar igerisinden onayl plan incelendiginde dénemimin imar miidiirii ve
belediye bagkaninin 1slak imzasi bulunan ashi gibidir yapilmis paftalar oldugu tespit edilmistir. Stz
konusu paftalarda akaryakit tesisinin bulundugu Atatiirk bulvarina cepheli konut alt1 ticaret alani olarak
planli bolgede plan degisikligi yapilmistir. Yapilan plan degisikligi ile akaryakit tesisi plana islenmistir.
Akaryakit tesisinin dogusundaki konut alan: kaldirilmis ve otopark alani olarak planlanmistir, batisinda
kalan konut alti ticaret alanlari ise yeniden diizenlenerek ayrik nizam 5 kat konut alani olarak plan
degisikligi yapilmistir. 1984 yilinda onaylana planin ardindan bolgede ne zaman yapildig: tespit
edilememekle birlikte yapilan arsiv arastirmalarinda elde edilen veriler 1s18inda 2000 yili 6neesi ilk plan
degisikliginin yapildigi goriilmektedir.
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Plan Degisikligi Sonucu Olusan1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Sekil 3. 2000 Yili Oncesi Yapilan

22 Aralik 2000 tarihine gelindiginde ise aralik olaganiistii meclis toplantisinda plan
degisikligine konu parsellerin bulundugu alanda bir degisiklik daha yapilarak Alanya Belediye
Meclisince onaylanmistir. Yapilan plan degisikligi ile garsi olarak planl alan ile otopark alani olarak
planh alan birlestirilmis ve alanin tamami belediye sosyal kiiltiirel sportif ve eglence alani olarak plan
degisikligi yapilmistir. S6z konusu planda akaryakit tesis alani ayni sekilde korunmus dogusundaki alan
belediye sosyal kiiltiirel sportif ve eglence alanina dahil edilmis, batisindaki konut alaninn bir kismi da
bu alana dahil edilmis Atatiirk Bulvarina cepheli olan alan ise konut alani olarak korunmustur. S6z
konusu degisikliklerin yapildigi donemden sonra Belediye tarafindan alana havuz, sinema,
ticarethaneler insa edilmeye baslanmustir, akaryakit tesisi ise 6ncesinde ve sonrasinda aktif sekilde
bodlgede hizmet vermeye devam etmistir. Bu dénemde fiili kullanimlar ile planin bir biri ile uyumlu
sekilde devam ettigi goriilmektedir.
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Sekil 4. 22 Aralik 2000 Yilinda Yapilan Plan Degisikligi Sonrasi Olugan1/1000 Olgekli Uygul

2013 yilina gelindiginde ise bolgede tekrar bir plan degisikligi yapilarak onaylanmstir.
02.04.2013 tarih 100 numarali meclis karari ile parsellerin tamami trafo alam hari¢ belediye sosyal
kiiltiirel sportif ve eglence alani olarak planlanmigtir. Yapilan plan degisikligi ile aktif olarak isleyen
akaryakit tesisi de dahil tiim alan belediye sosyal kiiltiirel sportif ve eglence alani olarak plan karari
getirilmig ve yapilasma kosullari emsal 1,75 ve kat yiiksekligi en fazla 15.50 olarak belirlenmistir. Bu
donemde akaryakit tesisi plandan kaldirilmistir,
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Sekil 5 02.04.2013 Yllmda Yapllan Plan Degl$1kllg1 Sonras: Olusan1/1000 Olgekh Uygulama Imar Plam

2019 yilina gelindiginde ise bdlgede tekrar plan degisikligi yapilarak alanin tamamu trafo alani
da dahil olmak iizere ticaret turizm alani olarak plan degisikligi yapilmistir. 1/25.000 &l¢ekli nazim imar
plani degisikligi 14.03.2019 tarihli ve 241 say1l1, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi 14.03.2019
tarih ve 242 sayili Antalya Bilyiiksehir Belediyesi meclis karari ile onaylanmistir. 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi ise 05.02.2019 tarihli ve 58 sayili Alanya Belediyesi meclis karari ve
14.03.2019 tarihli ve 243 sayih Antalya Biiyiiksehir Belediyesi meclis karari ile onaylanmustir.

S6z konusu planlar askida iken 1/5000 6lgekli nazim imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi dosyalarina itirazlar yapilmistir. Miilkiyeti maliyeye ait olan 29 ada 41 numaral
parselin konut alani olarak korunmasini talep edilmistir. Ayrica sosyal tesis alanin ticaret-turizm karma
kullanim alanina déniistiiriilmesine iligkin rahatsizliklar: dile getiren farkl itirazlarda olmustur. Soz
konusu itirazlar incelenmis ve itirazlar kabul edilerek yeniden planmn degerlendirilmesi amaciyla dosya
08.07.2019 tarih ve 401 ve 402 sayih Antalya Biiyiiksehir Meclis Karan ile Alanya Belediyesi’ne
génderilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile gerek fiili kullanimlar ile plan arasindaki uyusmazligin giderilmesi
gerekse yapilan itirazlardan uygun gériilenlerin plana islenmesi amaciyla plan degisikligi yapiimaktadir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan igerisinde fiili durumda Akaryakit tesisi, trafo, polis lojmani,
ticarethaneler, belediye nikdh salonu, sinema, havuz ve eglence mekanlari yer almaktadir. Plan
degisikligine konu 29 ada 49, 50, 51 numaral parsellerin miilk sahibi Alanya belediyesi iken 29 ada 41
numarali parselin miilk sahibi ise maliye hazinesi adina kayith olup igerisinde polis lojmani yer
almaktadir. 29 ada 50 numarali parsel igerisinde akaryakit tesisi, 29 ada 51 parsel igerisinde ise trafo
yapisi yer almaktadir.
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[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel R D
Zemin No 13246012 Yuzolgum 361 00 m* ) )
iige ANTALYA/ALANYA Ana Tay Ndk ALTINDA DEPOSU OLAN BES KATLI KARGIR EMNIYET MUDURLUGU LOIMANI VE ARSASI
Kurum Adi Alanya
MahKoy Ad SARAY M
Mevk KALE ARKASI
CilvSayfa No 1671488
Kayit Durum Aknf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
B4 Acklams Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Bevan  IMAR DUZENLEMESINE ALINMISTIR. 1708 [995 YEV 4739 17/08/1995 - 4739

MULKIVET BILGILERI |

Edinme Sebebi - Terkin Scbebi - Tarik
Fm... Yo Matik Elbielifi No  Hisse Pay/Payda Metrekare o1 50 o
[jsaszosa MALIYE HAZINESI 1 562 00 Sang-30/12/1981-1761
T TASINMAZA AIT TAPU KAVDI |
Zemin Tipi AnaTasinmaz AdaParsel C_zif_)
Zemin No 15246824 Yizolgum 14306 16 m?
Wlge ANTALYAJALANYA Ana Tag Nk GARAJ
Kurum Ad Alanya
MalvKoy Adi SARAY M
Mevkii KALE ARKAS!
CilvSayfa No SR/5638
Kavit Durum Akuf
TASINMAZ SERH /BEYAN / IRTIFAK
IS/B1  Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  IMAR DUZENLEMESINE ALINMISTIR. 17 08 1995 YEV 4739 17/08/1995 - 4730
MULRIYET BILGILERI
- et
Filmn No  Malik Elbirtigi No Hisse Pay/Payds Metrokare Edinme Sebebi- Tarih - Yev, T,"':'“ el =T aes
]35%: 100 ALANYA BELEDIVESI - 11 14306 16 [frz Iylemi (TSM)-18/03/2003- 1903
[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tige AnaTasinmaz Ada/Parsel ('_2‘ )
Zemin No 15246825 Yeizolgam R T m:
Mlige ANTALYA/ALANYA Ana Tas Nilk BENZIN [STASYONU
Kurum Adi Alanya
Mah/Koy Adr SARAY M
Mevkii KALE ARKASI
CiltSayfa No $8/5636
Kayit Durum Akif
TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK
SB1  Ackisma Malik / Lebdar Tarib - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  IMAR DUZENLEMESINE ALINMISTIR 17 08 1995 YEV 4739 17/08/1995 - 4739
[ MULKIVET BILGILERT
i - Tarih
istem No - Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payds Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, e Schen) STars
35944102 ALANYA BELEDIYESI : vl 1858 73 Ifraz Iglemi (TSM)-18/03/2003-1903
TASINMAZA ATT TAPU KAYDI 1l
Zenun Tipi AnaTasinmar Ada/Parsel Sl
Zemin No 15246826 Yiizolgum T m
Wilige ANTALYA/ALANYA Ana Tas Nik GARAJ
Kurum Adi Alanya
MahKoy Adi SARAY M
Meviii
CiluSayfa No 58/5637
Kayit Durum Akl

TASINMAZ SERH / BEYAN / [RTIFAK
B Agiklama Malik / Lehdar Tarik - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarib - Yev
Beyan  IMAR DUZENLEMESINE ALINMISTIR. |7 08 1995 YEV 4739 17/08/1995 - 4739

thtivati Tedbir ALANY A 4 ASLIYE HUKUK MAHKEMESINE nin
11/05/2012 tanh 2012269 E sayih Mahkeme Mizekkeresi sayili

PN antan ile (Agklama. HUKUK] ISLEM Y APILMASINT Bweszoszigas
ONLEYIC])
MULKIYET BILGILERI
ISistem N Malik Elbirlifi No  Hisse Pay/Payds Metrekare  Edinme Sebebi - Tarih - Yev, L,““""" St - Tarik
35944105 ALANYA BELEDIYESI ; %] 5711 ifraz Iylemi (TSM)-1803/2003-1903

Sekil 6. Miilkiyet Sahipliligi

]‘ Cumhuriyet Mah. Keykubal Biv.
No209/4 Alanya-Antalya .
k- KE YKUBAT T:o+su 2424 51y1 Umw Sayja 6
|~ $ehir Planlama & Muhendislik = w: keyxubatplaniama@gmail.com
TicLtd. 3 ' W www.keykubatplaniama.com



24/33
-
24/17

250011 é

249&'1
2503/1

2497/ 1

-

$ek1| 6. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

2019 yilinda bolgede plan degisikligi yapilarak alanin tamamu ticaret turizm alani olarak plan
degisikligi yapilmistir. 1/25.000 dlgekli nazim imar plam degisikligi 14.03.2019 tarihli ve 241 sayil,
1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi 14.03.2019 tarih ve 242 saylh Antalya Buyuksehlr
Belediyesi meclis karari ile onaylanmistir. 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ise
05.02.2019 tarihli ve 58 sayili Alanya Belediyesi meclis karari ve 14.03.2019 tarihli ve 243 sayili
Antalya Buyuksehlr Belediyesi meclis karari ile onaylanmustir. S6z konusu planlar askida iken 1/5000
olgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi dosyalarma itirazlar
yapilmistir. Miilkiyeti maliyeye ait olan 29 ada 41 numarali parselin konut alani olarak korunmasini
talep edilmistir. Ayrica sosyal tesis alanin ticaret-turizm karma kullanim alanina déniistiiriilmesine
iliskin rahatsizliklar1 dile getiren farkl itirazlarda olmustur. Sz konusu itirazlar incelenmis ve itirazlar
kabul edilerek yeniden planin degerlendirilmesi amaciyla dosya 08.07.2019 tarih ve 401 ve 402 sayili
Antalya Biiyiiksehir Meclis Karari ile Alanya Belediyesi’ne gonderilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile gerek fiili kullamimlar ile plan arasindaki uyusmazligin giderilmesi
gerekse yapilan itirazlardan uygun goriilenlerin plana islenmesi amaciyla plan degisikligi yapilmaktadir.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanan planlarda 29 ada 41, 49, 50, 51 parsellerin
tamam ticaret-turizm karma kullanim alan1 olarak belirlenmistir. Yapilan Plan degisikligi ile 29 ada 49
numaral parselde terk veya ihdas olmayacak sekilde mulkiyet ve adakenart arasindaki uyumsuzluklar
giderilmistir. 29 ada 49 numarali parselm tamami 14306,16 m? kiiltiirel tesis alani olarak planlanmlstlr
29 ada 50 numarali parsel 1858.73 m? ise fiili durumda da oldugu sekliyle akaryakit ve servis istasyonu
olarak planlanmistir. 29 ada 41 numaral parsel 562 m’ ve 29 ada 51 parsel 357,11m? ise konut alam
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olarak planlanmistir. Ayrica yapilacak yatirimlara yonelik olarak yapilasmaya iliskin asagidaki plan
notlari {iretilmistir.

1- Kiiltiirel tesis alani igerisinde toplumun Kkiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek lizere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlar yer alabilir.

2- Kiiltiirel tesis alam igerisinde kiiltiirel tesis alani ile baglantili yeme-igme, kitap satig birimleri,
el sanatlar iiriinleri satig birimleri vb. Kullanimlar yer alabilir. Kiiltiirel tesis alan icerisine
yapilacak ticaret alani orani ve diger yapilasma iliskin hiikiimler alt &lgekli planlarda
belirlenecektir.

3- Burada belirtilmeyen diger hususlarda onayl nazim imar plani plan hiikiimleri gegerlidir.
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