a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:13.07.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

AKDENIZ KUCUK SANAYI SITESI KOOP.

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyiksehir Belediye Meclisinin - 10.07.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 187. maddesinde gérustlerek Imar
ve Bayindirlk Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 125 sayili
karari ile uygun bulunan, Unsal Mabhallesi sinirlari
icerisinde, 3553 ada 1, 3624 ada 1, 10502 ada 1, 10503
ada 1 parseller ve gevresinde dizenlenme yapiimasina
iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu

KOMiISYON RAPORU:

e

Kepez Belediye Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 125 sayili
karari ile uygun bulunan, Unsal Mahallesi sinirlari
icerisinde, 3553 ada 1, 3624 ada 1, 10502 ada 1, 10503
ada 1 parseller ve gevresinde diizenlenme yapilmasina
iliskin 1/1000 ¢lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu
Komisyonumuzca Antalya Biytksehir Belediye Meclisi'nin
10.02.2020 tarih ve 101 sayil karari ile onaylanan 1/5000
élcekli nazim imar planina  gére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gorustne
varilmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Hasan Cumhyr GONCU
Imar Kom AJyesi

Sidika AR KIZILCA
Ima m. Uyesi

~AGETIN
Imar‘go yesi

BULUT Adem ER
ifa Kom.nyesi imar Kom. Uyesi




T.C.

KEPEZ BELEDIYESi
MECLIS KARARI
Toplant1 Yili 2020
Toplant1 Ay1 07 / TEMMUZ
Toplant1 Tarihi ve Giinii 03-07-2020 / Cuma
[1gili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 125
Evrakin Ozii Imar Plani Revizyonu Karar 03-07-2020
Tarihi

Imar Komisyonu Raporunda:

Kepez Belediyesi Imar Komisyonu, Kepez Belediye Binasi imar Komisyonu Toplanti Salonunda
toplanmus ve asagidaki konu gériistilerek karara baglanmistir:

Kepez Belediye Meclisinin 02.07.2020 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda Imar Komisyonuna
havale edilmis olan, Kepez Ilgesi, Unsal Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan, Akdeniz Kiiciik Sanayi
Sitesi Alam ve gevresinde, 3553 ada 1 parsel, 3624 ada 1 parsel, 10502 ada 1 parsel ve 10503 ada 1
parsellerde diizenleme yapilmasina iligkin, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu konusu komisyonumuzca incelenmis, konunun uygun
oldugu kanaatine varilmistir.

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA, Halil
YURTSEVER ve Veli YILMAZ uygun imzali olup,

Yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda konu oylamaya
sunulmustur.

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendi “fmar planlarina uygun sekilde
hazirlannus belediye imar programlarini goriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin girev ve
yetkilerindendir.” hikmiine istinaden; Kepez Ilgesi Unsal Mahallesi smirlari icerisinde bulunan,
Akdeniz Kiigiik Sanayi Sitesi alan1 ve ¢evresinde; 3553 ada 1 parsel, 3624 ada 1 parsel, 10502 ada 1
parsel ve 10503 ada 1 parsellerde diizenleme yapilmasina iligkin, 1/5000 olgekli nazim imar planina
uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam revizyonunun kabuliine ve konunun
Imar Komisyonundan geldigi sekli ile uygun bulunduguna oy birligi ile karar verildi.

Hakan TUTUNCU Fatma TUTAN Mekin Arslan BASAK
Kepez Belediye Baskani Divan Katibi Divan Katibi
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ANTALYA ( BUYUKSEHIR )
KEPEZ BELEDIYESI

UNSAL MAHALLESI
(8.8 AKDENIZ KUCUK SANAYi SITESI KOOPERATIFI )

3553 Ada 1 Parsel , 3624 Ada 1 Parsel ,
10502 Ada 1 Parsel , 10503 Ada 1 Parsel

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
PLAN ACIKILAMA RAPORIJ

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ( Biiyiiksehir ) , Kepez Belediyesi , Unsal Mahallesi simirlari icerisinde,
miilkiyeti S.S. Akdeniz Kii¢iik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifine ait 3553 Ada 1 Parsel ,
3624 Ada 1 Parsel , 10502 Ada 1 Parsel , 10503 Ada 1 Parsel ve ¢evrelerini kapsayan ,
yaklastk 2.3 ha alanda , 025-a-08-b-3-d , 025-a-08-b-4-c, 025-a-08-c-1-b 025-a-08-c-2-a
numarali 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam paftalarina giren 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plani Revizyonu hazirlanmigtir.
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2. KURULUS KRONOLOQJIiSI VE PLANLAMA SURECI

S.S. Akdeniz Kiigiik Sanayi Sitesi Yap: Kooperatifinin kurulusu 1975 yilinda Miilga
Sanayi ve Ticaret Bakanliginca verilen izinle gergeklesmistir. ( Kurulus Izni )



Miilga Sanayi ve Ticaret Bakanhigmin plan ve proje onaylarindan sonra 1986 yilinda
insaatina baslanmig, 2441 isyeri olarak tamamlanan isyerlerine 1994 yilinda da taginma
gerceklesmisgtir. ( Bakanlik onayli Plan ve Projeler )

2.1. MEVCUT PLAN KARARLARI ( 1/25000 - 1/5000 — 1/1000 )

3553 ada 1 parsel , 3624 ada 1 parsel , 10502 ada 1 parsel , 10503 ada 1 parsel ilk
tescil tarihi olan 1993 yilindan itibaren S.S. Akdeniz Kiiciik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi

miilkiyetindedir.

> 8SOZ KONUSU PARSELLERIN HALEN YURURLUKTE OLAN IMAR
PLANLARINA GORE DURUMU

e  1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda ---- Aksu, Disemealti, Kepez, Muratpasa,
Konyaalti, Serik Ilgeleri 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince 10.07.2017 tarih ve 593 karar no ile onaylanmustir.
Onaylanan bu planda s6z konusu parselier Kiigiik Sanayi Sitesi olarak belirienmistir.

T

Plan 1: Antalya Biiyiiksehir Belediyesince Onayli 1/100.000 él¢ekli Cevre Diizeni Plan

e 1/25000 olcekli Nazim Imar Planinda -—-- 10.07.2017 tarihli Biiyiiksehir Belediye
Meclis Toplantismda onaylanan 1/25000 &leekli Revizyon Nazim Imar Planmnda Kiigiik

Sanayi Alani olarak belirlenmistir.



—_— ﬂ o, (

Plan 2: Antalya Biiyiiksehir Belediyesince Onayli 1/25.000 él¢ekli Nazim imar Plan

° 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda ---- Akdeniz Kiigiik Sanayi Sitesi alaninda 3553
ada 1 parsel, 3624 ada 1 ve 2 parsel, 10502 ada 1 parsel , 10503 ada 1 parsel , 10506 ada 1
parsel ve gevresinde diizenleme yaptlmasina iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Tmar
Plan1 Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince 10.02.2020 tarih ve 101 meclis karar no ile
kalgul edilerek onaylaqmlstlr

T OB 1)
;ﬂ: e b )rw. ,‘Iw‘% 7 e
et 50 asih)gd!
_I..:. A Gt }\_{ |

14000 ).

S I
Plan 3: Antalya Biiyiiksehir Belediyesince Onayli 1/5.000 ol¢ekli Nazim Imar Plan

° 11000 olgekli Uygulama Imar Plani --- 01.08.2018 tarih ve 261 sayili Kepez
Belediyesi Meclis Karart ile onaylanmis daha sonra Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisinin 08.10.2018 tarih ve 894 meclis karari ile onaylanarak karara baglanmustur.
Onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda 3353 ada 1 parselin giineyinin park ve
otopark , 3624 ada I parselin (yeni 29915/1 ada/parsei) idari ve sosyal tesis alani ,3624 ada
2 parselin (yeni 29916/1 , 29917/1 , 29918/1 ada/parsel) ilkokul ve ticaret alani , 10502 ada
I parsel ile 10503 ada 1 parselin Kiiciik Sanayi Alani ve park olarak diizenlendikleri

goriilmektedir.
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Plan 4: Mevcut l/if .OOO 6fgékl Uyulrﬁa Imar lam
3. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Akdeniz Kiiglik Sanayi Sitesi buglin 2500 civarinda isyeri ile Antalya Ili ve yakin
bolgesinin en biiyiik kiiglik sanayi merkezidir.

Isparta ve Burdur Illerinin yani sira , Mugla , Konya ve Mersin illerini de etkisi ve
hizmet alan altina almuistir.

Sanayide hizmet veren bir ¢ok isletmenin , bolgenin en kaliteli ve uygun hizmetini
sunmasi ve bolgesel servis olmasi nedeniyle de hizmet agt bu derece genislemistir.

Sanayi sitesinde faaliyet gosteren bir gok isletme kiigik olmakla birlikte kazandigi
tecriibe ve bunun kalite olarak iiriine yansimasi neticesinde bolgesinde onemli bir cazibe
kazanmugtir.

Antalya bolgesinin turizmde , tarimda ve ticarette gergeklestirdigi bilyiik atilim, yapi
ve tesis konusunda gosterdigi gelismeler , basta sanayide faaliyet gdsteren isletmeler olmak
fizere tiim kente lokomotif olmustur.

Kentsel gelismelere , niifus artismna , arag sayisindaki artisa ve makinelesmenin
artmasina bagl olarak , sanayi sitesindeki esnafin da is kapasitesi artmis , teknoloji degismis
, is alet ve ekipmanlar1 degismis ve bliyimils , ayn isi yapmalarina ragmen ig aianiarina
sigamaz olmuslardir.

Fski sanayideki veya cevresindeki kii¢iik ve gecekondu diikkanlardan , Akdeniz
Sanayi Sitesindeki genis ve biiyilk diikkanlara tagman esnaf icin baslangicta ¢ok biiyiik
calisma keyfi veren bu durum , zamanla bityliyen is kapasiteleri , bityliyen ve gelisen is alet
ve ekipmanlari nedeniyle esnafa sikinti vermeye baglamis , yasal olmasa da bir takim
yapisal degisikliklere gidilmek suretiyle islerinin devamhilifi saglanmaya ¢alismistir.

Kismen kapali kismen de acik ¢alisma alanlar1 seklinde tanimlanan isyerleri , 20 yila
yakin gegen zaman igerisinde gelisen ve degigen sartlar nedeniyle dar gelmektedir.

Antalya'nm iklim yapisi, sicak ve yagmurlu hava sartlari, agik caliyma alani olarak
tammmlanan alanlarin énce iistlerinin, sonra yan taraflarinin kapanmasina, zaman icerisinde
de isyeri icerisine alinmak suretiyle ¢alisma alanlarinin biiyiitiilmesine neden olmaktadir.
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Yapilan esnaf ziyaretlerinde ve toplantilarda da , tim sektorlerde muazzam bir gelisme
, degisme ve biiylimenin gerceklestigi dile getirilmekte , ayrica isgal altindaki alanlarin da
sanayiye kazandirilmas: ve zaten kisitli olan Antalya kiiciikk sanayi tesislerine ilave
yapilmasmmn tnemine deginilmektedir.

Akdeniz sanayi sitesinin biitlin bu plan degisikliklerine de gerekge olan en 6nemli
sorunu , ilk imar planinda kamyon garaji ve itfaiye alani olarak planlanan , miilkiyeti
Akdeniz Sanayi Kooperatifine ait 3624 ada 1 parsei (7046 m2) ve 2 parsel (22825 m2) ,
daha sonraki yillarda yapilan plan revizyonlari ile ilkokul , idari ve sosyal tesis alan1 , park
ve ¢ocuk bahcesi olarak diizenlenmesidir.

Miilkiyeti Akdeniz Sanayi Kooperatifine ait , imar uygulamasi ile elde edilen 3621 ada
1 ve 2 parsellere, gegmis donemlerde yapilan plan revizyonlan ile konulan bu donati
alanlarinin kamu miilkiyetine gegmesi de pek olanakli degildir , zira bu miilkiyetier Akdeniz
Sanayi Sitesi Kooperatifine ait olup ancak kamulastirma yoluyla kamuya kazandirilmasi s6z
konusu olabilecektir.

Bu gegmis durum bilgisi ve uygulamanin gergekleri cergevesinde , Antalya
Biiyiiksehir Belediyesince 09.04.2018 giin ve 347 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plant Revizyonunda , séz konusu
alanlarda diizenleme yapilmis ve planlama alaninda bulunan ilkokul , idari ve sosyal tesis
alan1 , park ve gocuk bahcgesi biiyiikliikleri korunarak yeniden diizenlenmis , Sanayi
Sitesinin igerisinde kaimasi ve miiikiyetinin Sanayi Kooperatifine ait oimasi ve yine Sanayi
Sitesine ait halen kullanilan spor alanlarinin da olmasi nedeniyle Spor Tesis Alanlarinin bir
kismi Sanayi Alani , bir kismu Park olarak diizenlenmisti.

Ancak 09.04.2018 giin ve 347 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karar: ile onaylanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plant Revizyonu Antalya 4. Idare
Mahkemesinin 2018/760 Esas nolu ve 2019/618 Karar nolu karari ile iptal edilmistir.

Iptal edilerek plansiz durumda kalan alanlar igin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 10.02.2020 tarih ve 101 sayili Karar ile
onaylanmstir.

Gelinen bu noktada 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planinin da , onayli 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planina uygun olarak yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen gerekgeler kapsaminda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planma uygun
olarak 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plani Revizyonu hazirlanmistir.

4. PLANLAMA KARARLARI

Onerilen Plan teklifi ile ge¢mis donemlerde Kamyon Garaji ve Itfaiye Alam olarak
imar plani yapilan ve imar uygulamasi tamamlanarak Akdeniz Sanayi Sitesi Kooperatifi
adina imar parseli olarak tapulari bulunan 3624 ada | ve parselin {izerine , yine gegmis
doncmlerde yapilan plan revizyonlar ile ilkokul , park ve gocuk bahgesi konulmasimn , plan
karar1 Otesinde gerceklemeye yonelik bir olanagi bulunmamaktadir. Zira bu kararlarin
uygulanmasi ancak ve ancak kamulastirma gibi ¢ok pahali bir yontem ile miimkiin
olabilecektir.

Ashinda iptale konu plan degisikligi ile , gegmis imar planlarinda kamyon garaji ,
itfaiye , spor alani ve kiigiik sanayi alani olarak (70890 m2) miilkiyetinin tamami Akdeniz
Sanayi kooperatifine ait alanlarin , onaylanan imar plani sonrasi yapilan imar uygulamasi ile
yaklasik 13500 m2 park ve ¢ocuk bahgesi , 7189 m2 ilkokul alani daha ilave olarak tekrar
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kamuya terk edilmekte , geriye kalan alanlar da Idari-Sosyal Tesis ( 6575 m2) , Kiiciik
Sanayi (24537 m2)ve Ticaret Alant (10289 m2) olarak Akdeniz Sanayi Kooperatifine
kalmaktaydi.

Onerilen 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu ile miilkiyeti Akdeniz Sanayi
Sitesi Kooperatifine ait 3624 ada 1 parseldeki sosyal tesis alam ve kuzeyinde yer alan park
alam yapilan diizenleme ile biitlinciil olarak ele alinmig ve bolge halkma hizmet etmesi
amaci ile Spor Tesisi Alani olarak diizenienmistir. Spor Tesisi Alani olarak diizenienen bu
alanda bolgesel ¢apta bir spor tesisi yapilabilmesi amaci ile yapilasma kosullart E=0.60 ,
Yencok=12.50 m olarak belirlenmistir,

Boylece 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planmnin iptali sonrasi |, iptal gerekgeleri
kapsaminda yapilan degisiklik ile ilave olarak miilkiyeti Akdeniz Sanayi Kooperatifine ait
idari ve Sosyal Tesis Alam (6575 m2) eirali ile birlikie genigletilerek 11202 m2
biiylikliigiinde bir alan Spor Alanina déniistiiriilerek burasinin da ilave olarak kamuya
kazandirilmasi saglanmis olmaktadir.

Ayrica 3553 ada giineyi ile 10502 ada kuzeyi ve 10503 ada kuzeyinde yapilan
diizenlemeler ile ayrica park alanlari daha da arttirlmastir.

Bu plan kapsaminda Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar
Yonetmeligine ve Ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir.

kan AT
hir Pi
No/ {07

Saygilarimizla arz ederiz.




10.02.2020/101 BBMK ILE ONAYLANAN 1/5000

ANTALYA BUYUKSEHIR (KEPEZ) BELEDIYESI .»

MAHALLE : UNSAL MAH / S.S AKDENIZ SANAYi SITESI KOOPERATIFI O_.Omxuj\mooo
ADA/PARSEL NO:10502 Ada ve Kuzeyi , 10503 Ada ve Kuzeyi, 29915 Ada ve Kuzeyi ,

29916 Ada, 29917 Ada, 29918 Ada , 3553 Ada 3 Parsel Giineyi 1/5000 O_l mx: NAZIM =<_>m PLANI ) ]
PAFTA NO: 21i - 22 MEVCUT PLAN ¢ ONERI PLAN
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E PLAN ONAMA SINIRI KUGUK SANAYI ALANI ﬁ_ PLAN ONAMA SINIRI @ KUGUK SANAYi ALANI

% TICARET ALANI E EGITIM ALANI @ TICARET ALANI E. EGITIM ALANI
@ SOSYAL TESIS ALANI I PARK VE YESIL ALAN -m- SPOR ALANI I PARK VE YESIL ALAN




