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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:28.12.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

AKSU BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ

TARIHi VE GUNDEM

MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  09.11.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 110. maddesinde gérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Aksu Belediye Meclisinin 14.10.2020 tarih ve 108 sayil
karari ile uygun bulunan, Serik Caddesine cepheli bazi ada
ve parsellerdeki cekme mesafeleri ile cevresindeki bazi
yollarin yeniden dizenlenmesine iligkin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Aksu Belediye Meclisinin 14.10.2020 tarih ve 108 sayili
karari ile uygun bulunan, Serik Caddesine cepheli bazi ada
ve parsellerdeki cekme mesafeleri ile ¢evresindeki bazi
yollarin yeniden diUzenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmisg, uygun oldugu gorisine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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AKSU BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi
14-10-2020

Celse No

Belediye Bagkan V. _
Meclis Bagkani . Emin BAL ;

Katip Uye . Osman SARI
Katip Uye . Pinar UGUR Karar No

108
Ei

LRELEDIVES]

- —
Beledlyemiz sinirlari icerisindeki Serik Caddesine cephe bazi ada ve parsellerdeki yapi
ekme mesafeleri gegmig dénemlerde Pinarli, Aksu ve Calkaya Belde Belediyeleri
zamaninda alinan farkh planlama kararlari nedeniyle 5 m'den 25 m'ye kadar farkhilik
gOstermektedir. Bundan dolay Serik Caddesine cephe bazi ada ve parsellerdeki cekme

Ozl .
esafeleri ile gevresindeki bazi yollarin yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000
Olgekli uyguiama imar planlar degigikligi imar komisyonundan geldigi sekliyle oy birligi ile
kabul edildi,
— =L e —
Dairesi lPlan ve Proje MidurlGga Evrak Ta ve No . IO(O

Aksu Belediye Meclisi 2020 dénemi 7_Toplantisinin 2. birlesiminin 1. oturumu 14-10-2020
Gargamba gni saat 10:00' da yaptigi Olagan toplantisinda alinan 2020-108 sayili kararidir.

KON :
Glindemin 2. maddesinde yer alan;Belediyemiz sinirlart icerisindeki Serik Caddesine cephe

bazi ada ve parsellerdeki ¢ekme mesafeleri ile cevresindeki bazi yollarin yeniden diizenlenmesine
tligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlan Degisikligi talebi, ilgi b) Meclis Karar
ile imar komisyonuna havale edilmistic. Konu ile ilgili Belediyemiz Imar Komisyonunun
08.10.2020 tarihli karari ekte sunulmus olup Mecliste gériigilmesi hususunda; geregini bilgilerinize
arz ederim. Degimli Plan ve Proje Mildiirltigtiniin 09.10.2020 tarihli ve 5012 sayih yazisi ekinde

bulunan Imar Komisyon Raporu.

KOMISYON RAPORU

Belediyemiz siirlan igerisindeki Serik Caddesine cephe bazi ada ve parsellerdeki yap: gekme
mesafeleri gegmis donemlerde Pinarli, Aksu ve Calkaya Belde Belediyeleri zamaninda alinan farkls
planlama kararlani nedeniyle 5 m’den 25 m'ye kadar farklilik gostermektedir. Bu farkhhklar
gidermek adina, Serik Caddesine cephe bazi ada ve parsellerdeki gekme mesafeleri ile ¢evresindeki
bazi yollarin yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama tmar Planlan
Degisikligi dosyasi 01.10.2020 tarihli ve 103 saytl Meclis Karari ile Imar Komisyonuna havale
edilmistir.

S0z konusu meclis karan ile fmar Komisyonuna havale edilen plan degisikligi ile onayl;
171000 8lgekli uygulama imar planlannda, yap yaklagma mesafelerinin 25 m olarak diizenlendigi
Serik Caddesine cephesi olan Cihadiye Mahallesi 579, 580, 581, 582 ve 15645 adalarda ve
Hacialiler Mahallesi 13484 ada 2, 3, 13, 17 ve 58 parsellere denk gelen imar adalarinda yapi
yaklagma mesafesi, en son Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Calkaya Kentsel Déniisiim ve
Geligim Bélgesi kapsaminda [lave-Revizyon Imar planlari yapilan Giizelyurt Mahallesindeki Serik
Caddesine cephe adalarla da biitiinliik saglamas: agisindan 10 m olarak, Konak Mabhallesi 207, 209,
210, 211, 212, 213, 228, 230, 231 ve 234 adalarda ise mevcut ruhsath yapilarin varhig, arazi
ve imar uygulamasi yapilirken el dermiklerinin minimum sarti saglayacak sekilde a;yarla

B WA




S6z konusu plan degigikliginin Konak Mahallesi kisminda yapi yaklagma sinirlari ile beraber
imar uygulamasinda parsellerin cephe alabilecegi sekilde, mevcut yapilara ve halihazirdaki yollara
uygun olarak bazi yaya yollarn olugturulmus, bazi yaya yollan da yeniden diizenlenmistir.

Ayrica planlama alamina konu alanlar, ge¢mis donemlerde onaylanan ve kendi plan
hitkiimleri olan farkh planlama bélgelerine ait oldugundan onerilen plan hitkiimleri ile de bu plan
bdlgelerine mahsus plan hitkktimlerinin gegerli oldugu plan notu olarak eklenmistir.

Serik Caddesine cephe baz1 ada ve parsellerdeki ¢ekme mesafeleri ile gevresindeki bazi
yollarin yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlan
Degigikliginin komisyonumuzea UYGUN oldugu kanaatine vanlmigtir. Meclisimizin takdirlerine
sunulmugtur. Yagar SOZEN, Ali Alpay BILGE, Gékhan KAPLAN , Pinar UGUR ve Ahmet
OKUDAN imzali Komisyon Raporu.

Konu gorismeye aqidi, yapilan miizakereler sonucunda; imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda oylamaya sunuldu ve isaretle yapilan oylama sonunda;

OYLAMA :
Toplantiya katilan tim meclis tiyeleri kabul oyu kulland.

KARAR: Belediyemiz simirlan igerisindeki Serik Caddesine cephe bazi ada ve parsellerdeki yap:
¢ekme mesafeleri gegmis donemlerde Pinarli, Aksu ve Calkaya Belde Belediyeleri zamaninda
alinan farkh planlama kararlan nedeniyle 5 m'den 25 m'ye Kadar farklilik gdstermektedir. Bundan
dolay: Serik Caddesine cephe bazi ada ve parsellerdeki gekme mesafeleri ile gevresindeki bazi
yollanin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Gleekli uygulama imar planlan
degigikligi imar komisyonundan geldigi sekliyle oy birligi ile kabul edildi.

2 .
/,é;;i ML Osman A Pinar UGUR i
iy aswalﬁ ti Katig Oye §
- Basgk Y
/ - [ ,
/




ANTALYA (BUYUKSEHI

SERiK CADDESINE CEPHE BAZII
YAKLASMAMESAFELERY.
YOLLARIRNENIDENMA
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) AKSU BELEDIYESI

SERIK CADDESINE CEPHE BAZI ADA VE PARSELLERDE YAPI
YAKLASMA MESAFELERI ILE (;EVRESINDEKI BAZI YOLLARIN
YENIDEN DUZENLENMESINE iLiSKIN HAZIRLANAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSIKLiGI

ACIKLAMA RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya 1li, (Biiyiiksehir) Aksu Belediyesi sinirlari igerisinde  muhtelif zamanlarda
onaylanmis 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlarinda Serik Caddesine cephe bazi ada ve
parsellerdeki yapi yaklasma mesafeleri ile cevresindeki bazi yollarin yeniden
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligini
icermektedir.

Resim 1: Uydu Fotog'ra
2. PLANLAMA ALANININ GECMISI , AMAC , KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu parsellerin cephe oldugu , Antalya Ilinin en énemli ulasim aksi olan
D-400 nolu karayolu, Antalya Bilyiiksehir Belediyesine bagh yol aginda yer almaktadir.

Aksu Belediyesinin Serik Caddesine cephe konumda olan Cihadiye Mahallesi glineyinde yer
alan 579, 580, 581, 582, 15645 adalarin Karayoluna cephe parsellerinde , Konak Mahallesi
207, 209, 210, 211, 212, 213, 228, 230, 231, 234 adalar ve gevresi ile Hacialiler Mahallesi
kuzeyinde yer alan bir kisim adalarin Serik Caddesine cephe kisimlarinda yapi yaklasma
mesafelerinin yeniden diizenlenmesini konu alan degisiklik yapiimak istenilmektedir.

1

L

Ami( ‘j



Serik Caddesi Antalya ilimizi , ilkemizin dogusunda ve kuzey-dogusunda kalan yerlesmeler
ile tek baglanti giizergahi olup , daha &nceki yillarda Karayollari 13.Bolge Mudurltgu yetki
alaninda iken 01.10.2015 tarihinden itibaren Ulastirma , Denizcilk ve Haberlesme
Bakanhiginin oluru ile Karayollari yol agindan gikarilarak Antalya Biiylikgehir Belediyesi ve
Aksu Belediyesine devredilmistir.

Gegmig yillarda Serik Caddesine cephe alanlar , Antalya merkezden itibaren Kepez ve
Muratpasa Belediyeleri ile bugiin Aksu fice Belediyesi igerisinde kalan , ancak gegmis
dénemde Belde Belediyesi olarak hizmet verip bugin kapanan Pinarli , Aksu ve Calkaya
Belde Belediyeleri yetkisinde olup , plan hiyerarsisi ve plan bitinligu ile kurum goriglerinde
biittinsellik saglanamadigindan birbirinden farkh kullanimlar ve farkh yapi yaklagma
mesafeleri diizenlenmistir.

Serik Caddesi giizergahinda 5 m'den 25 m'ye kadar degisiklik gosteren yapi yaklagma
mesafeleri yer almakta , bu durum da yan yana yapl adalarinda , yapilanmadan ticari
degere kadar bir gok farkli olumsuzluklara neden olmaktadr.

5 m yapi yaklawma
oemsssssm  10m yap: yaklayma
s 15 m yap yaklsgma

25 m yapi yuklagma




Serik Caddesi gilizergahindaki en son biitiinciil plan Antalya Bliyiiksehir Belediyesince
yapilan Galkaya Bolgesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Bolgesi ilave-Revizyon imar planlaridir.

Anfag Fuar ve Kongre Merkezinin giineyindeki alanlari kapsayan ve (eski D-400 karayolu)
yeni Serik Caddesinin yetki devri sonrasi yapilan bu planlarda Serik Caddesi boyunca ticaret
alanlarinda 10 m yapi yaklasma mesafesi belirlenmistir.

Gegmis 6nemde Miilga Pinarli Belde Belediyesi yetki déneminde yapilan Cihadiye-Pinarh
Mahallesi imar planlarinda yetki Karayollan 13. Bélge Miidiirligiinde olmasi nedeniyle 25 m
yapl yaklasma mesafesi belirlenmis olmakla birlikte , yetki devri sonrasi yakin zamanda
yapilan Cihadiye-Pinarli 1. Etap Imar Plani Revizyonunda da Serik Caddesine cephe ada ve
parsellerde yapi yaklasma 25 m korunmug olmakla birlikte yolun giineyi 10 m oldugu igin
yine adil olmayan bir durum ortaya cikmaktadir.

Yine Serik Caddesi giizergahi boyunca meskun konut alani olan baz bdlgelerde 5 m yapi
yaklasma mesafesi belirlenmis iken , bir kisim giizergahta da 15 m yapi yaklasma mesafesi
belirlenmis oldudu gériilmektedir.

Ayni yola cephe alanlarda bazi bélgelerde yapi yaklasma mesafeleri servis yolundan 10
metre olarak planlanmigtir. Resim-2'de Serik Caddesinden 25 metre mesafeli olarak
yapilasma durumu ve ayni yola cephe durumdaki karsi parsel Resim 3'de 10 metre olarak
uygulanan yapi yaklasma mesafesi sonucu olusan yapilasmayi konu almaktadir. Resim 3'de
ayni karede olan iki farkh yapi yaklasma mesafesi (sagda 25 m, Solda 10 m) gézikmektedir.

Antalya’min dogu girisi niteligindeki giizergahta bu denli gesitli ve farkhi yapi yaklasma
mesafelerinin yer almasi , hem planlamadaki kurguyu zedelemekte , hem de yola cephe
ticaret alanlarinin istihdam ve ekonomik olarak bélgeye kazandinimasina engel teskil
etmektedir.

Serik Caddesine cephe plan degisikligine konu ada/parsellerin yukarida belirtildigi gibi yapi
yaklasma mesafelerinin farklii§i nedeniyle parseller planlamadaki ticari alan avantajini ve
Gekim glicti potansiyelini esit olarak kullanamamaktadir.
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Yapilacak olan diizenleme ; yukarida belirtilen amac , gerekge ve ihtiyaglar dogrultusunda,
belirtilen sorunlarin ¢6ziimii, bélgedeki ekonomik gelismelere hiz katmak ve yon vermek
amacl ile Serik Caddesine cephe bazi ada ve parsellerde yapi yaklasma mesafeleri ile
cevresindeki bazi yollarin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi teklifini kapsamaktadir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alanini konu alan ve Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan 1/100.000 lcekli
Gevre Diizeni Plani Degisikliginde , plan degisikligine konu alanlar , Ticaret Alani ve
Kentsel Yerlesme Alani olarak planlanmistir. Ancak bu 1/100.000 Glgekli CDP degisikligi
hakkinda Danistay 6. Dairenin 2019/21696 E, Sayih karari ile YDK verilmistir.

—
Plan 1: Planlama Alanimin 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plannda Konumu
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000 olgekli Nazim Imar Planindaki Konumu 4
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Plaﬁ 3: Planlama Alarinin 1/5000' 6/gekl}' Nazim .I'mar Pla mdékf Konumu (Cihadiye)
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1 % -
Plan 4- Planiama Alamnin 1/5000 6icekli Nazim Imar Plamindaki Konumu (Konak-
Hacialiler)

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu alanlar Aksu Belediyesinin D-400 Karayoluna cephe konumda olan
Cihadiye Mahallesi giineyinde yer alan 579, 580, 581, 582, 15645 adalarin Karayoluna
cephe parsellerini , Konak Mahallesi 207, 209, 210, 211, 212, 213, 228, 230, 231, 234
adalar ve cevresi ile Hacaliler Mahallesi kuzeyinde yer alan bir kisim adalarin Serik
Caddesi cephe kisimlarinda yapi yaklasma mesafelerinin yeniden diizenlenmesini konu

almaktadir.

S6z konusu parsellerin biiyiik bir kismi bog durumda olup bir kisminda da yapilar yer
almaktadir. Plan degisikligi sinin icerisindeki, kadastral durum agagidaki gibidir. 5
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Resim 5 Planlama Alanimin Kadastral Durumu (Cihadlye Tarafi)

BINARLARALANI DEV

Resimh 6: Planlama Alarinim Kadastral Dumr;?u (Konak—Hécxaifler Tarafl)

5.PLANLAMA KARARLARI

Onerilen plan degisikligi teklifi ile onayh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlarinda, yap!
yaklasma mesafelerinin 25 m olarak diizenlendigi ada ve parsellerde, yukarida belirtilen
amag ve gerekceler dogrultusunda Cihadiye ve Hacialiler tarafinda 10 m olarak
diizenlenmis , Konak Mahallesi tarafinda mevcut ruhsath yapilar ve ada derinliklerinin
yetersiz olmasi nedeniyle parselasyonda yaganacak sikintilar nedeniyle 5 m olarak
diizenlenmistir.

Ayrica plan degisikliginin Konak Mahallesi kisminda yapi yaklasma sinirlari ile beraber
parselasyonda yasanabilecek sikintilar nedeniyle ada derinligi yeniden diizenlenmis ve
ada arasindaki bazi yaya yollari mevcut yapilara ve hélihazirdaki yollara uygun olarak
yeniden diizenlenmistir.



Hazifanan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani tekiifi ve onayli Uygulama Imar plani
karsilastirmali gorselleri Plan 5, 6,7 ve 8 de yer almaktadir.

.,

A

Sin 6. Onert 1/1000 Glgekii Uygulama Imar Plani Dedisikiidi (Cihadiye Tarafi)
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Plan 8: Oneri 1/1000 digekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi (Konak-Hacialiler Tarafi)

Bu plan kapsaminda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planh Alanlar Imar Yonetmeligi
ve ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir.,

Planlama alanina konu alanlar , gegmis dénemlerde onaylanan ve kendi plan hiikiimleri
olan farkli planlama bolgelerine ait oldugundan onerilen plan hiikiimleri ile de bu plan
bélgelerine mahsus plan hiikiimlerine atifta bulunulmaktadir.
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PLAN HUKUMLERI

1-

Planlama alaninin Konak Mahallesine giren kisminda : Antalya Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 10.01.2019 tarih ve 74 sayil Meclis Karari ile onaylanan Macun, Konak,
Cumhuriyet, Fatih Mahalleleri Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hikumleri
gegerlidir.

Planlama alaninin Hacialiler Mahallesine giren kisminda ; Antalya Bliyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.07.2017 tarih ve 719 sayih Meclis Karar ile onaylanan Hacialiler Mahallesi
Dogu Bolgesi Terminal Alan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Plan Hikumleri
gegerlidir.

Planlama alaninin Cihadiye Mahallesine giren kisminda ; Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 10.01.2019 tarih ve 78 sayih Meclis Karar! ile onaylanan Pinarli ve Cihadiye
Mahalleleri 1. Etap 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Hiikiimleri

gegcerlidir.

Saygilanmizla arz ederiz.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanlig:
Planlama Sube Mudiirliigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Aksu Belediyesi

Mabhalle : Cihadiye, Hacialiler, Konak Mahalleleri
Ada/Parsel : Serik caddesine cepheli parseller

Olcek : 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Aksu Belediye Meclisinin 14.10.2020 tarih ve 108 sayili karari ile uygun bulunan,
Serik Caddesine cepheli bazi ada ve parsellerdeki ¢ekme mesafeleri ile ¢evresindeki bazi
yollarin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.11.2020 tarihli toplantisinda goriisiilerek imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Serik Caddesine cepheli plan degisikligine konu olan parsellerdeki ¢ekme mesafeleri
meveut 1/1000 Olgekli uygulama imar planinda 25m’dir. Plan degisikligine konu ada
parsellerin devamindaki dogu ve bati yol aksindaki gekme mesafeleri dikkate alindiginda plan
degisikligi Onerisinin plan biitiinii igerisinde aykirilik tegkil etmedigi goriilmektedir.



