™ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
¥ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:28.12.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KONYAALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIiHi VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir Belediye Meclisinin  07.12.2020 tarihli
toplantisinda énerge verilerek giindemin 120. maddesinde
gorustlerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediye Meclisinin 03.12.2020 tarih ve 133 sayili
karari ile uygun bulunan, Kigikdag Mevkii, Zumrut
Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 20418 ada 32 parsel
ve cevresinde, A-2, 0.30/0.60 yapilagsma kosullarina sahip
Konut Alani olarak planli alanin BHA (Konyaalti Belediyesi)
Alanina dénusturtlerek, alanin kuzey ve batisindaki yol
aklan ile genigliginin dizenlenerek, 1-2, 0.30/0.60
yapilasma kosullarina sahip konut alanlarinda yeniden
diizeleme yapilmasina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

N

Konyaalti Belediye Meclisinin 03.12.2020 tarih ve 133
saylll karari ile uygun bulunan, Kiigiikdag Mevkii, Zumrit
Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 20418 ada 32 parsel
ve cevresinde, A-2, 0.30/0.60 yapilagsma kosullarina sahip
Konut Alani olarak planli alanin BHA (Konyaalti Belediyesi)
Alanina doénustlrilerek, alanin kuzey ve batisindaki yol
aklari ile genisliginin dizenlenerek, 1-2, 0.30/0.60
yapilagsma kosullarina sahip konut alanlarinda yeniden
dizeleme yapilmasina iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi Antalya Biyiuksehir Belediye
Meclisinin 11.12.2020 tarih ve 916 sayil karari ile onanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisiklijine gore
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu goériustne variimigtir.

Komisyon Rapory imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. 7‘
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T.C.
KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI BELEDIVES!
MECLIS KARARI
A —— DONEMI ARALIK/2020
DIiVAN KATIiBI  : Hasan AKKOYUN BIRLESIM ]
DIVAN KATIBI  :ilter AYDIN OTURUM _ 2
KATILAN UYE SAYISI 32/25

HAZIRUN: Belediye Baskani Semih ESEN, Meclis Uyeleri; Sevket KORKUT, Safak OTUZALTI, Ali POLAT,
Hasan AKKOYUN, Yiiksel DOY, Nail AVCI, Ozgiir ERDOGAN, Ilter AYDIN, Fatma DURMUS, Demet
GUNDUZ, Erkan OZTUNC, Nurten ERENLER, Hasan Hiiseyin ATASOGLU, Bora FIDANGUL, Tugba ERKE
BOSTAN, Ayhan Adnan ABAY, Abdurrahman YILMAZ, Ruhi BE$IKTA$, Durali KOLPAK, Ayla DUYGULU,

Mahmut AHI, Meryem GOKAY BALKIC, Kazim BUYRUK, Hayri KOSE.
MUDURLUGU| Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27/11/2020 tarih ve E.3225 sayil yazisl.

. llgemiz Kiigiikdag Mevkiinde hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
0ZU Degisikligi; Imar Komisyonu, Cevre ve Saglik Komisyonu, Turizm Komisyonu ve Tarim
Komisyonundan geldigi sekliyle; oy birligi ile kabul edilmistir.
GUNDEM NO 12 KARAR NO 133

ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISI’NIN 03/12/2020 TARIH,
133 SAYILI KARARIDIR

“Baskanlik Makamina;
Antalya Ili Konyaalt: ilgesi Kiigiikdag Mevkiinde 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani

Degisikligi hazirlanmistir.

Konunun goriigiilmek tizere Meclis'e havalesini arz ederim.” Ifadeli, Imar ve Sehircilik

Miidiirliigiiniin 27/11/2020 tarih ve E.3225 sayil1 yazisi.
iMAR KOMiSYONU, TURIZM KOMiSYONU, CEVRE VE SAGLIK
KOMISYONU, TARIM ISLERI KOMISYONU RAPORU
Tarih: 03.12.2020

Komisyona Sevk | garar Tarihi | 03.12.2020

Edilen Meclis
Kararinin Karar No 130

Miidiirliigii imar ve Sehircilik Mudiirliigii
Ozl Antalya Ili Konyaalt: 11<;e_si Kiigiikdag Mevkii Bati Kismina iliskin Hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi.

Bahse konu alan; kuzeyinde Candir Cay, giiney ve dogu cephesinde Kiigiikdag, batisinda
Askeri Depolama Tesisleri ile gevrili olup, 025-A-12C-2-D 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani

paftasinda kalmaktadir.

Kiiciikdag Bolgesinin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu; Konyaalt1 Belediye
Meclisi’nin 01.10.2018 tarih 65 sayili karari ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
12.10.2018 tarih ve 941 sayih karan ile onaylanarak yiiriirliige girmistir. Bu plan sonrasinda,
mevcut imar parsellerinin  bulundugu alanin ilk uygulamaya uygam\ olacak $ekilde yeniden

yapilmi Stll‘

Ertan YILMEZ". 1}
Yazi igleri MidO¥l.-
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Yapilan bu degisiklerin hemen sonrasinda bélgede imar uygulamasi c¢aligmalan
baslatilmistir. Ancak. Imar Kanununun 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa
Diizenlenmesi ile Ilgili Esaslar Hakkinda Yonetmelik, 22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi
Gazete ile yaymmlanan “Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik™ ile yiiriirlikten
kaldinlmigtir. Bu kapsamda, DOP (Diizenleme Ortakhk Pay1) %40°dan %45’e ¢ikarilmis ve KOP
(Kamu Ortaklik Payi) diizenlemesi kaldirilmistir.

Bu diizenleme sonrasinda. bahse konu bolgede yiiriitiilen imar uygulamas: ¢alismalarinda
planin yeni yénetmelige uygun olacak sekilde yeniden ele alinma zorunlulugu ortaya ¢ikmistir.

Bu amagla hazirlanan plan degisikligi ile; bahse konu alan zaiyat oram %45 olacak sekilde
yeniden diizenlenmis, bu kapsamda bolgede 3925 m? biiyiikliigiinde Belediye Hizmet Alani ve ilave
yesil alan olugturulmus, yol akslan birbirini kargilayacak sekilde devamhilii saglanarak yeniden
diizenlenmis, plan kapsaminda kalan 12 metrelik yol 15 metreye ¢ikarilmistir.

Talep edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis
olup, uygun goriis ile Meclisin takdirlerine sunulmugtur. Ifadeli, 03/12/2020 tarihli Komisyon
Baskam Sevket KORKUT (Imzali), Komisyon Baskan V. Ayla DUYGULU (imzal1), Sézcii
Mustafa COLAK (Katilmadi), Uye Safak OTUZALTI (imzah), Uye Hasan KIRAZ (Katilmadi)
Imar Komisyonu Raporu,

03/12/2020 tarihli; Komisyon Baskani1 Ozgiir ERDOGAN (imzali), Komisyon Bagkan V.
Ruhi BESIKTAS (imzal1), Sozcii Yiiksel DOY (imzah), Uye Tugba ERKE BOSTAN (imzalr), Uye
Metin ALTUNBAS (Katilmadi) Turizm Komisyonu Raporu,

03/12/2020 tarihli; Komisyon Bagkani Ali POLAT (imzali), Komisyon Bagkan V. Nurten
ERENLER (imzah), Sézcii Ayla DUYGULU (imzali), Uye Hasan KIRAZ (Katilmadi), Uye Ozlem
SAHIN (Kaulmadi) Cevre ve Saglik Komisyonu Raporu.

03/12/2020 tarihli;: Komisyon Baskam Ayhan Adnan ABAY (imzal1), Komisyon Baskan V.
Nail AVCI (imzali), S6zcii Mahmut AHI (imzah), Uye Hacet KAVAK (Katilmadi), Uye Bora
FIDANGUL (imzal) Tarim Isleri Komisyonu Raporu.

Bagkan; konuyu miizakereye ac¢ti. Yapilan miizakereler sonunda oylamaya gegildi.

Yapilan oylama sonucunda;

Ilgemiz Kiigiikdag Mevkiinde hazirlanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi;
Imar Komisyonu, Cevre ve Saglik Komisyonu, Turizm Komisyonu ve Tarim Komisyonundan
geldigi sekliyle; oy birligi ile kabul edilmistir.

Semih ESEN
Belediye Baskani Hasan AKKOYUN Ilter AYDIN

Meclis Bagkam Divan Katibi Divan Katibi

Extan YILMS
Yazi igleri MuaRie™"
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KONYAALTI BELEDIYESI 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA iLi KONYAALTI iLCESI KUCUKDAG MEVKii BATI KISMINA iLISKiN HAZIRLANAN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili Konyaalti ilgesi ZUmrut Mahallesi tapulamasi igerisinde yer alan kuzeyinde
Candir Cayl, giineyin ve dogusunda Kiigiikdag, batisinda Askeri Depolama Tesisleri ile sinirlandirilan Kiiglikdag
mevkiinin bati kisminda, 025A12C2D 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani paftasinda kalmaktadir.

Planlama Alant Halihazir ve Uygu Gériintiisti

2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET, KADASTRAL DURUM VE BUGUNKU ARAZI KULLANIMI

Kiiciikdag bdlgesi; Kiiclikdag orman alani (Askeri Tank Ciftligi) ile Candir Cayr arasinda kalan alan olarak
tanimlanmaktadir. Tanimlanan bélge halihazirda bos durumda, bahgce ve mermer depolama alanlari olarak
kullaniimaktadir. Bélgenin dogusunda heniiz yapilasmaya baglamamis olan Muhasara Bolgesi ve giiney kisminda ise

konut alanlarinin yer aldigi Hurma Mahallesi yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alan sinirlarinda kalan alanlar halihazirda bag, bahce olarak kullaniimaktadir.

Planlama Alani Miilkiyet Durumu

Antalya Planlama ve Gayrimenku! Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalt?ﬂéﬁi\ 1
iletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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4. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Kiiglikdag Bolgesi imar planlarinin 3194 Sayili imar Kanunu 18. Madde diizenlemesine ve 22.02.2020 tarih ve 31047
sayili Resmi Gazete ile yirirlige giren “ARAZi VE ARSA DUZENLEMELER| HAKKINDA YONETMELIK” kapsaminda imar
uygulamasina esas 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinin bati kisminda diizenleme yapilmasi amaglanmaktadir.

5.PLANLAMA KARARLARI

Kugiikdag Bolgesi'ne iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin
09.07.2018 tarih ve 583 sayili karari ile, 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan Revizyonu ise Konyaalti Belediyesi
Meclisi’nin 01.10.2018 tarih 65 sayili karari ve Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 941

sayili karari ile onaylanarak yurtrlige girmistir.
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1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu

S6z konusu imar plani revizyonlari bélgenin mevcut plan ve uygulama yonetmelikler kriterlerine gore revize edilerek
yurlrluge girmistir. Plan revizyonlarina esas yapilacak imar uygulamasinda nceki yonetmelikler dogrultusunda %40
DOP orani lizerinden hesaplamalar yapilarak donati alanlari ve imar adalari bu hesaba gére dengelenmistir.

Daha sonrasinda Kiglikdag Mevkii batisinda yeniden bir diizenleme yapilarak Konyaalti Belediyesi Meclisi’nin
05.12.2019 tarih ve 152 sayili karari ve Antalya Biiylksehir Belediyesi Meclisi’'nin 13.12.2019 tarih ve 813 sayili karar
ile uygun bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmistir.

_A

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/A ALYA
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Konyaalt: Belediyesi Meclisi’nin 05.12.2019 / 152 sayili karari ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’'nin
13.12.2019 / 813 sayili karari ile uygun bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Bolgede yapilan plan revizyonlari ve plan degisiklikleri akabinde bélgede imar kanunu 18. Madde dlizenlemesine
iliskin calismalar baglatilmis, calismalar sonuglandirimadan 22.02.2020 tarih ve 31047 sayill Resmi Gazete ile
yiiriirlige giren “ARAZI VE ARSA DUZENLEMELER| HAKKINDA YONETMELIK” kapsaminda DOP(Diizenleme Ortaklik
Pay1) orani %40'dan %45 ‘oranina artirilmis, KOP (Kamu Ortaklik Payi) imar uygulamasi diizenlemesinden
cikariimistir. S6z konusu Kiiclikdag Bolgesi'nde yapilan imar planlar revizyonlar ve degisiklikleri degisen imar
uygulamasi kapsaminda imar planlarinin belirtilen arsa ve arazi duzenlemesi yonetmeligi kapsaminda yeniden
diizenlenmesi ihtiyaci ortaya ¢itkmaktadir.

Yapilacak imar uygulamasi caligmasina esas olarak 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani revize edilerek uygulanabilir
bir imar plani olusturulmaya ¢ahsiimistir. Yurirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani, imar uygulamasina esas
yeniden kontrol edilmis ve bati bolgesinde yer alan kisimda yapilacak dizenleme ile imar uygulamasi yeni
yonetmelikler kapsaminda uygulanabilir duruma getirildigi gorulmustar.

Yapilan diizenleme ile DOP oraninin %40 dan %45 oranina gikarilmasi ile DOP alanlarinda olusan artis kapsaminda
bu DOP kesintisi alanlari ile 3925 m? alan sahip Belediye Hizmet Alani olusturulmus ve enerji nakil hatti batisinda

Park Alanina ilave alan olarak yeniden diizenlenmistir.

Diger taraftan plan degisikligi sinirlari icerisinde yer alan Konut Alanlarinin daha uygun parselasyon plani
olusturulmasin yénelik ada formalarinin olusturulmasi amaci ile ikiz Nizam parseller ve Ayrik Nizam parseller
yapilacak imar uygulamasina gére konum, cephe, yonlenme kriterleri goz oniinde bulundurularak yeniden
diizenlenmistir. Yapilan plan degisikligi kapsaminda Konut Alanlarinin revizyon plan ve plan degisikligiile olusturulan
Konut Alani biiyiikliikleri ile aynidir. Herhangi bir konut alani alansal ve ingaat alani artigi bulunmamaktadir.

S6z konusu parsellerin yeni konumlari itibari ile gevre ulagim akslari ile baglantisinin gliclendirilmesi amaci ile bati-
dogu aksinda yer alan 12 metrelik tasit yolu 15 metre olarak yeniden diizenlenmistir. Planlama alaninin giiney-kuzey
aksinda yer alan 15 metrelik ulagim aksi ile yeni ada formlarina gére konumu revize edilmistir.

Antalya Planlama ve Gayrimenkul-Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konvaaltlww;&
lletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Yukarida belirtilen gerekceler dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ekte

sunulmaktadir.
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T.C.
@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLICT
Imar ve Sehircilik Daires; Baskanlig;
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye :Konyaalti Belediyesi
Mahalle :Zumriit Mahallesi
Ada/Parsel : Kiigiikdag Mevkii

Olcek :1/1000 Ujp

Konyaalt: Belediye Meclisinin 03.12.2020 tarih ve 133 sayili karar ile uygun
bulunan, Kiigiikdag Mevkii, Ziimriit Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan 20418 ada 32
parsel ve ¢evresinde, A-2. 0.30/0.60 yapilasma kosullarina sahip Konut Alam olarak planl
alanin BHA (Konyaalt; Belediyesi) Alanina doniistiiriilerek, alanin kuzey ve batisindakj yol
akslar ile genisliginin diizenlenerek, i-2, 0.30/0.60 vapilasma kosullarina sahip konut
alanlarinda yeniden diizeleme yapilmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligine iliskin 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikligi, Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 07.12.2020 tarihli toplantisinda Onerge verilerek gindemin 120. maddesinde
goriigiilerek imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/25000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Gelisme Konut

Alani” olarak planhdir.

siirlart igerisinde yer alan 20418 ada 32 parsel ve gevresinde, (.60 yapilasma kosullarina
sahip Konut Alani olarak planli alan “Belediye Hizmet Alan;” olarak, kuzeyindeki 15m
genigligindeki Tasit Yolu glizergahi da yeniden diizenlenmistir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.12.2020 tarih ve 916 sayth karari ile
onanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plan Degisikligine uygun olarak hazirlanan 1/1000
Glgekli Uygulama imar Plani Degisikligi plan a¢iklama raporuna gore; Dop oranlarinin %40

1-2. 0.30/0.60 yapilasma kosullarina sahip konut alanlarimin cephe aldigi ve meveut
durumda 12m genisliginde olan yaya yolu, 15m olacak sekilde diizenlenmis, alanm
batisindaki 15m genigligindeki Tagit yolu aksi ise yumusatilarak batiya kaydiriimistir. Batiya
kaydirilan yoldan kalan yerlerde mevcuttaki Park Alanina ilave edilmis, Park Alan

arttirllmastir.



