ea ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:28/12/2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KEPEZ BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir  Belediye Meclisinin  07.12.2020 tarihli
toplantisinda glindemin 98. maddesinde gorisillerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye meclisinin 06.11.2020 tarihli ve 212 sayili
karari ile uygun bulunan Varsak Altiayak Mahallesi sinirlari
icerisinde 1428 ada 1, 7 ve 8 parsellerin tevhid edilmesine
imkan saglayacak sekilde dizenlenmesine iligkin 1/1000
élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediye meclisinin 06.11.2020 tarihli ve 212 sayili
karar ile uygun bulunan Varsak Altiayak Mahallesi sinirlar
icerisinde 1428 ada 1, 7 ve 8 parsellerin tevhid edilmesine
imkan saglayacak sekilde duzenlenmesine iliskin 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun olmadigi géristne variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Evrakin Ozii Imar Plani Degisikligi Tarihi 06-11-2020'

GUNDEMIN 14. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 04.09.2020 tarih ve 159 sayili karan ile imar Komisyonuna havale
edilmis olan; Antalya Ili, Kepez Ilgesi, Varsak Altiayak Mahallesi sinirlari 1428 ada 1, 7, 8 parsellerin
tevhit edilmesine imkan saglayacak sekilde diizenlenmesine yénelik hazirlanmis olan 1/1000
ol¢ekli uygulama imar plam degisikligi hakkindaki:

imar Komisyonu Raporunda:

Kepez Belediyesi Imar Komisyonu, Kepez Belediye Binasi imar Komisyonu Toplanti Salonunda
toplanmig ve asagidaki konu goriisiilerek karara baglanmistir:

Kepez Belediye Meclisinin 04.09.2020 tarihli 159 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Kepez Ilgesi, Varsak Altiayak Mahallesi, 1428 ada 1. 7, 8 parsellerin tevhid edilmesine
imkan saglayacak sekilde diizenlenmesine yénelik hazirlanmis olan 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi konusu komisyonumuzca incelenmis, konunun uygun oldugu kanaatine varilmstir.

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES. Ali Baki SARICA, Halil
YURTSEVER, Veli YILMAZ uygun imzali olup,

Konu goriigmeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunulmustur.

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendi “fmar planlarina uygun sekilde
hazrlanmus belediye imar programlarini goriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin girev ve
yetkilerindendir.” hiikmiine istinaden: Kepez llgesi, Varsak Altiayak Mahallesi, 1428 ada 1. 7. 8
parsellerin tevhid edilmesine imkan saglayacak sekilde hazirlanmis olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani degisikliginin kabuliine ve konunun Imar Komisyonundan geldigi sekli ile uygun
bulunduguna oy birligi ile karar verildi. '

Divan Katibi




ANTALYA ( BUYUKSEHIR) - KEPEZ BELEDIYESI
MAHALLE : VARSAK

ADA/PARSEL NO: 1428 ADA 1, 7 VE 8 PARSELLER
PAFTANO: 025-A-05-B-2-C

MEVCUT PLAN

Plan Notu:
1- Planlama Alanindaki Parseller Tevhit Edilerek Uygulama Yapilacaktr.
2. Planlama Alaninda Yiiksek Zemin Katli Ticaret Alaninda Ticaret kullanimi 300 m?yi gegemez.

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) KEPEZ BELEDIYESI
VARSAK MAHALLESI

1428 ADA 1,7 VE 8 PARSELLER

111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya Ili , (Byiiksehir) | Kepez Belediyesi , Varsak Mahallesi sinirlari icinde , 025-a-05-¢c-2-¢
numarall imar Plani paftasina giren , 1802 m? biiyikliglindeki 1428 ada 1, 7 ve 8 parselleri kapsayan ,
171000 élgekli Uygulama imar Plani degigikligi hazirlanmigtir,
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Resim 1: ydu

Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parseller Antalya kent merkezinin kuzeyinde yer alan ve hizla gelisen Varsak
mahallesinde bulunmaktadir, Bdlgedeki yapilagma, ulagim olanaklarinin gelismesi ve cesitlenmesi sebebiile hiz
kazanmigtir. Bdlgedeki konut alanlari her gegen gin artmakta ve yapilagmalar artikga bu yapilasma igerisinde
ticaret ihtiyaci onemli talep haline gelmektedir,

Planlama alaninda yer alan parsellerden 1428 ada 7 parsel 30 metre genislijinde Kuzeydogu-
Glneybati uzantih yola cephe Konut Alani tanimii bir parsel olup , Yiiksek Zemin Ticaret kullanimi yer
almaktadir. 1 ve 8 parsel Konut alani olarak tanimli olup mevcut uygulama imar planinda E=0.75 emsall
bulunan konut parseli olarak tanimlanmigtir.

1428 ada 1, 7 ve 8 parsel miilkiyeti ayni Kisiye ait olup , parsellerden 7 nolu parselde Yiiksek Zemin
Katli Ticaret ve Ust katlarda Konut kullanimi hakki bulunmaktadir, |
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Miilkiyetin ayni kisiye ait olmasi nedeniyle 7 parsele konut kullaniminin yani sira ticari faaliyet tercihi
olarak da firn yapiimak istenilmektedir, Ancak , Planii Alanlar Yonetmeliginin - Firinlar baglikli 46.
maddesinde

"14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirlige konulan Isyeri
Agma ve Calisma Ruhsatlarina lliskin Yonetmelik hiikiimleri sakl kalmak iizere Jirnlar | sanayi,
kiigiik sanayi, organize sanayi, konut disi calisma alanlar ile ticaret bolgelerinde yapilabilir. Katkili
pide, kebap, simit firmlari ve geleneksel tandir ocaklari, zemin kati isveri olavak kullanilabilen
binalarda yapilabilir.

(2) Fininlarn tanziminde,
b) Ekmek firinlar: ayrik nizam yapilagma bdigelerinde ve miistakil olarak yapir.”

denilmekte oldudundan 7 nolu parselin yiksek zemin katinda firin yapilamamaktadir.

Bolgenin de boyle bir tesise ihtiyacinin bulundugpu tespit edildiginden , 1428 ada 1, 7 ve 8 parsellerin
konut kullanimini degistirmeden 7 parseldeki meveut plandaki yiksek zemin kat ticaret kullaniminin ayri bir yapi
yaplmasina olanak salayacak sekilde tanimlandigi bir plan degisikligi yapiimak istenilmektedir,

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani icerisinde
kalmaktadir. S6z konusu planlama alani 1/100.000 lgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlegik Alan
kullanim karari bulunmaktadir.
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Plan 1: ABB tarafindan onaylanan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Degféikligfi

Planlama alaninda Antalya Blytiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan Aksu-Dosemealti-Kepez-
Konyaalti-Muratpaga-Serik ligeleri 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani bulunmaktadir. S6z konusu 1/25.000
6lgekli Nazim Imar Planinda planlama alani Mevcut Konut Alanlari sinirlari icerisinde bulunmaktadir.
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Plan 2: Antalya Bllyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan 1/25.000 oigekli Nazim imar Plani

Planlama alani mevcut 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda Konut alaninda kalmaktadir.
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Pfan 3 Mevcut 1/5000 6igekli Nazim Imar Plani

4. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya [li, Kepez Belediyesi, Varsak Mahallesi, 1428 ada 1 parselin biiyakligi 591 m2, 7 parselin
buyuklugu 621 m? ve 8 parselin bly(iklugi ise 590 m2dir. Parsellerin toplam biiyikligu 1802 m'dir.

Parsellerin bulundugu alanda parselasyon iglemleri tamamlanmig ingaat yapimina misait parsellerde

mevcutta herhangi bir yapi bulunmamaktadir,
3
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Resim 2 : 1428 Ada ve Gevresi Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisiklidi teklifi ile Konut Alani kullaniminda bulunan
1428 ada 1, 7 ve 8 parsellerin tevhit edilerek islevsel bir alana sahip olmasi 6ngdrilmistr.

Plan degisikli§i teklifine konu parsellerden 7 nolu parselin, mevcut plan durumuna gére Yiksek Zemin
Kath Ticaret kullanimindaki taban alani kullanimi yaklagik 248.40 m2 olup , kalan emsal haklarini (st katlarda
konut olarak kullandigi bilinmektedir.

Soz konusu parsele mistakil firin yapisi yapiimak istenilmekte olup , Planli Alanlar Yéonetmeliginin
Firinlar baglikli 46. maddesinde

“14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirlige konulan Isyeri
A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina lliskin Yonetmelik hiikiimleri sakli kalmak iizere firinlar | sanayi,
kiiciik sanayi, organize sanayi, konut digi ¢alisma alanlart ile ticaret bélgelerinde yapilabilir. Katkill
pide, kebap, simit firinlari ve geleneksel tandir ocaklari, zemin kati isyeri olarak kullanlabilen
binalarda yapilabilir.

(2) Firmnlarmn tanziminde;

b) Ekmek firmnlar: ayrik nizam yapilasma bolgelerinde ve miistakil olarak yapilir.”

denilmekte oldugundan ve bu nedenle firn yapilarinin ayri mistakil yapi olarak diizenlenmesi
gerektiginden , parseller igerisinde kliglk de olsa mustakil bir ticari yapi yapilmasina olanak saglamak amaciyla,
1428 ada 1, 7 ve 8 parsellerin plan degigikligi ve tevhidi sonrasi firin yapimina olanak saglayan mistakil ticari
yapi tanimlamasi getirilmistir.

Her ne kadar parsellerin plan degisiklidi ile tevhidi sonrasi, Yiiksek Zemin Kath Ticaret Kullanimi hakki
daha fazla olsa da , parsellerin birlegerek biylimesi sonrasi ortaya gikan fazladan ticari kullanima kisittama
getirilerek , mevcut planda 7 nolu parselin Yiiksek zemin kat ticarette kullanabilecegi ingaat hakki kadar bir
ticaret yapisinin yapilmasina miisaade edilmek istenilmigtir.

Parsellerin yapilanma gartlarinda (B, E=0.75) herhangi bir degisiklik yapiimamigtir. 4
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Plan 4 :Mevcut \}e

Plan Notu:
1- Planlama Alanindaki Parseller Tevhit Edilerek Uygulama Yapilacaktir.
2. Planlama Alaninda Yiiksek Zemin Katl Ticaret Alaninda Ticaret kullanimi 300 m?'yi gegemez.

Bu plan kapsaminda; Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi, Planli Alaniar imar Yonetmeligi ve ilgili
Yonetmelik Hilkimlerine uyulacaktir.

—

ATAK
PSR AL AL
SERDIELIN AT BTT

T —



i ] o
@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Midiirliiga

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye :Kepez Belediyesi

Mahalle :Varsak Mahallesi
Ada/Parsel : 1428 Ada 1, 7 ve 8 parseller
Olgek :1/1000

Kepez Belediye meclisinin 06.11.2020 tarihli ve 212 sayili karar ile uygun bulunan
Varsak Altiayak Mabhallesi sinirlar igerisinde 1428 ada 1, 7 ve 8 parsellerin tevhid edilmesine
imkan saglayacak sekilde diizenlenmesine iliskin olarak hazirlanan plan ¢alismasi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 07.12.2020 tarihli toplantisinda glindemin 98. maddesinde goriisiilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plami degisikligi 1802 m? alam kapsayacak
sekilde hazirlanmistir.

Planlama Alam yiriirlilkte bulunan 1/25000 &lgekli nazim imar planinda “Mevcut
Konut Alam” olarak planli bulunmaktadir. Yiiriirliikkte bulunan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda da “Konut alan1” olarak planhdir.

Miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda 1428 ada 1, 7 ve 8 parseller aym
kisinin miilkiyetinde olup, miistakil firin yapisi yapilmak istenildigi belirtilmistir. Planii
Alanlar Yonetmeliginin Firtnlar baslikilt 46. maddesinde

“14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan
Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yonetmelik hiikiimleri sakli kalmak iizere firmlar
; sanayi, kii¢iik sanayi, organize sanayi, konut disi ¢alisma alanlart ile ticaret bolgelerinde
vapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firinlar: ve geleneksel tandr ocaklari, zemin kati isyeri
olarak kullanilabilen binalarda yapilabilir.

(2) Firinlarin tanziminde.
b) Ekmek firmlart  ayrik  nizam  yapilasma  bélgelerinde ve miistakil _olarak
yapulir. "denilmektedir.

S6z konusu plan teklifi ile “Konut Alani” kullaniminda bulunan 1428 ada 1, 7 ve 8
parsellerin tevhit edilerek, firin yapimma olanak saglayan miistakil ticari yap1 tanimlamasi
getirilmigtir. Parsellerin yapilanma sartlarinda (B, E=0.75) herhangi bir degisiklik
yapilmamuistir.

Plan Notu:

1- Planlama Alanindaki Parseller Tevhit Edilerek Uygulama Yapilacaktir.

2- Planlama Alaninda Yiiksek Zemin Katli Ticaret Alaninda Ticaret kullanimi 300
m’'yi gecemez.

Bu plan kapsaminda; Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir.

1/1000 ol¢ekli uygulama imar plani degisikligi 1/5000 &lgekli nazim imar planina
uygun olup emsal ya da kat artis1 yapilmamigtir. Ancak firin yapilabilmesi igin parsellerin
tamaminin ticaret alani olarak planlanmasi gerekmektedir.



