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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi

Say1  : E-90852262-105.03-868 06/01/2021
Konu :Kepez Ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 7196
Ada 3 parsel NIP. deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Ilgesi sinirlari igerisinde, Fabrikalar Mahallesi 7196 ada 3 parsel numarali tasinmazin Merkezi Is
alanindan (MIA) Turizm Alanina déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Uygun goriisle arz ederim.
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Av.Cansel TUNCER
Basgkan a.

Genel Sekreter

Ek: 1/5000 &lgekli NIP, Plan Agiklama Raporu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: yQzMwC-PhBDE+-AFI /Gv-HZ05a2 - Z0Idkzks Dogrulama Linki:

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya 4
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancis1 19

e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https:/www.antalya.bel.tr Telefon No:
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ANTALYA LI KEPEZ ILCESI
7196 ADA 3 NOLU PARSEL
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PAFTA NO:21J

MEVCUT PLAN

A PLAN NOTLARI:
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ANTALYA iLi, (BUYUKSEHIR BELEDIYESI), MURATPASA BELEDIYESI,
KONU; FABRIKALAR MAHALLESI, 7196 ADA 03 PARSEL
1/5.000 OLCEKLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Fabrikalar mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 21-J imar plani
paftasina giren, 7196 ada 03 parsel, 2159,40 m2 olup 40 m.lik ana ulagim aksi (izerinde yer
alan adanin bir arkasinda kalmaktadir.

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

7196 ada 03 parsel, mevcut ve ylrirlikteki st élgekli plan kararlarina gére (1/5000
ve 1/25000) MIA (Merkezi Is Alanlari) tanimli bélgede kalmaktadir.

2159 m2 buyukligindeki parselin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Turistik Tesis
Alani” olarak belirlenmesi amaglanmaktadir.

3.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

7196 ada 03 parselin bulundugu alanda imar uygulamasi yapilmis olup parsel
igerisinde ruhsath yapi bulunmamaktadir.
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4.PLANLAMA KARARLARI

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina tanimlanan MiA (Merkezi s Alanlari) sinir 7196
nolu aday! kapsayacak ve séz konusu adanin giineyinden gececek sekilde tanimlanmistir.
Buna gbre; 7196 ada 03 nolu parsel mevcut ve yirirlikkte bulunan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planina gére asagdidaki sekilde tanimlanmistir.

e 1/500 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI NOTLARI
Merkezi is Alanlar (MiA)
Plan Notu24- Ticaret + Konut Islevli imar Uygulamasi Tamamlanmis MiA
Amagh Déntsiim Alanlarn
Bu alanlar, Ticaret ve konut Islevli olup, onayl plana gore yapilanmistir. Bu
alanlarda Ticaret, Blro Hizmetleri ve Konut Alanlar birlikte yer alabilir.
Kentsel Tasarim, Peyzaj ve aglk alan dizenlemeleri, projelendirmeleri
yapilarak yaya agirlikli géziimleri getirilebilir. Bu alanlardaki yapi yogunlugu
yUrirlikte bulunun Uygulama Imar Planlarindaki gibidir.



Diger taraftan 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani hikimlerine gbre alan su sekilde
tanimlanmaktadir.

e 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI NOTLARI
5.5.2 Ticaret Alanlan

» BU ALANLARDA; IS MERKEZi, OFiS, BURO, IS HANI, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, KAMU VE OZEL KATLI OTOPARKLAR ALISVERIS MERKEZLERI,
OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO DUGUN SALONU GiBi EGLENCE YONELIK
BIRIMLER YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS,
DERSANE, OzEL EGITIM, OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE
HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAN, AKARYAKIT VE SERViS
ISTASYONLARI YAPILABILIR.

Yukarida verilen Gst nitelikli 1/25000 6lgekli plan notlari ve 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Plani Notlarina gére séz konusu alanda Ticari iglevierin yer alabilecegdi belirtilmektedir.
1/25000 Olgekli Nazim imar Plani notlarina gore tanimlanan ticari islevierden alanda
"OTEL" yapilabilecedi detay! da mevcuttur.

Bu kapsamda; gerek st 6lgekli Plan kararlar ve gerekse de parselin bulundugu konumda
bir "Turizm Tesisi Alani"nin hayata gegirilmesinin kent o6lcedinde yaratacagl girdi ve
faydalar agiktir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani notlari ile alanda Konut ve Ticari islevierin
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bir arada yer alabilecegi belirtildiginden, alamin 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda
"Turizm Tesis Alani" olarak teklif edilmesi bélge igin ongdrilen planlama stratejileri
yontnden uyumludur.

Diger taraftan; Antalya Blyliksehir Belediyesi, Ulasim Planlama ve Rayli Sistem Dairesi
Bagkanligi UKOME Sube Mudirliga'niin 25.10.2013 tarihli yazisi ile; plan dedisikligine konu
7196 ada 03 nolu parselin halihazirdaki fonksiyonu, kullanimi ve kapasitesinin degismemesi
durumunda, ulagim agisindan mevcut duruma kiyasla bir farkhlik olusmayacagdi
belirtilmektedir.

Yukarida yapilan agiklamalar cercevesinde; 7196 ada 03 parsel 6zelinde yapilmak istenilen
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikliginin st &élcekli Nazim fmar Plani kararlarinda yer
alan fonksiyonlar cergevesinde d&nerildigi ve plan dedisiklijinin mevcut tesisin turizm
belgesi alabilmesi amacinda yonelik oldudu ayrica, mevcut ve fiili kullanimin disinda
pansiyon/konut kullanimina nazaran servis giris ve cikislarinin artmadig! dikkate alinarak
degerlendirilmesi gerektigi anlasiimaktadir.

7196 ada 03 nolu parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda konut alaninda
kaldigindan, ilgili imar yénetmeligi hiikimlerinin imkan vermesi sebebi ile pansiyon/konut
seklinde ruhsatlandinimis, ingaati bitirilmis ve isletiimeye baslanmistir. Belirtilen sebeple
parsel dahilinde mevcut kullanim amaci pansiyon/konut kapsaminda turistik tesise
yoneliktir. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin amaci ise, zaten fiili olarak
turizme yonelik olarak kullanilan tesisin, belgeli bir turizm tesisi haline getirilmesi amacini
tasimaktadir.
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Yukanda bllgl_len‘ verilen plantama isini Gistlenen yetkili plancinin, Odarmiza kayrt ve tescilinin
bulundugu; sz konusu i5 igin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithhiginin. bulunmadi§) kaydedilerek, Oye Kayit Sicll Durum Belgesi duzenlenmigtir.




