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® ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi

Say1 : E-90852262-105.03-937 06/01/2021
Konu : Alanya Ilgesi, Oba Mahallesi, 785 Ada 2 Parsel ve 634 Ada 7 Parsel Uip. Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 01.12.2020 tarih ve 285 sayili karan ile reddedilen, Oba Mahallesi,
785 Ada 2 parsel ve 634 ada 7 parsellerin “Konut Alamindan” “Konut+Ticaret Alanina (TICK)”
doniistiiriilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
incelenerek, karara baglanmak lizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goriisle arz ederim.
05/01/2021
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
06/01/2021
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek: llge Belediye Meclis Karar1, 1/1000 UIP Deg, Plan Agiklama Raporu,1/5000 NIP

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: 4SdwWA-ZWFK+j-KHvdBI-t4LVxH-iuPGG8Qf Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:20 07310

Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Ali Can TETIK
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi
e-Posta: info@antalva.bel.tr internet Adresi: hitps:/www.antalva.bel.tr Telefon No:

Kep Adresi: abb@hs01. kep.tr
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T.C.
ALANYA BELEDIYES]
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2020 01-12-2020
Meclis Bagkari : ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi . MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi : NUR| TOKUS 1 1
Karar No Eki
285
Konu Imar Plani Degisikligi Talebi R
Mudoroga - PLAN VE PROJE MODURLOGU Evrak Ta.ve No: 26-11-2020 E.3733|

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 24.11.2020 tarih ve 4 nolu karannda yer alan;
Ozel Sahsin; Oba Mahallesi 785 ada 2 ve 634 ada 7 parsel 1/1000 Olgekli Uygulama
[mar Plam Degisikligi talebi incelenmis olup; Oba Mahallesi 785 ada 2 ve 634 ada 7
parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Olcekli Degisikligi talebi oybirligi ile uygun
goritlmemistir seklindeki komisyon karan Meclis Baskant Adem Murat YUCEL tarafindan
oylamaya sunuldu. Meclis Uyesi Erkan DEMIRCI oylamaya katlmadi. Adem Murat
YUCEL, Mustafe TUNA, Adem ER, Fevzi ALAETTINOGLU, Mustafa TOKSOZ, Ali
SAHIN, Fatma Melike NAZIFOGLU, Tunahan KASAPOGLU, Kerim ERTEKIN,
Mustafa SUNBUL, Nuri TOKUS, Emine CALIS, Kayhan BALTA, Mehmet
BABAOGLU, Mehmet Ali KIRIS, Alper BIRER, Katja Pauliina KARPPIJARVI
MUFTUOGLU, Muammer OZBUDAK, Bilal AZAK, Meliha ARAS ERDOGAN, Ahmet
DAYANG, Ali Riza KAYACI, Mehmet SENLI, Arif TOK, Nazmi ZAVLAK, Hiseyin
YAMAN, Yilmaz BAGISLAR, Hasan Can KAMBUROGLU, Fikret ARIK, Halit
OZTURK ve Alper KAN 'nkabul ovlan ile karann uygun gbriilmedigine oy birlipi
ile karar verildi.

Geregi i¢in kararm Plan Proje Miidiirliigiine havalesine,
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI OBA MAHALLESI [UYGULAMA IMAR PLAN| DEGISIKLIGI ;
ADA/PARSEL NO: TBS ADA 2 PARSEL, 634 ADA T PARSEL .@
PAFTA NO:19M2B MEVCUT PLAN &zmmﬂhﬂﬁ_
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESi OBA MAHALLESI
785 ADA 2 ve 634 ADA 7 PARSEL UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plam degisikligi teklifi, Antalya ili, Alanya ilgesi, Oba Mahallesi, 19M2B no’lu
1/1000 lgekli halihazir pafta tizerindeki, 601 m? yiizdl¢timli 785 ada 2 parsel ve 1201 m? yiizdlgimla
634 ada 7 parsel numaras: ile tescilli taginmazlan kapsamaktadir. Plan degisikligine konu toplam alan
bilyakligi 1802 m*dir. Parseller Alanya Egitim ve Arastirma Hastanesi’nin 140 metre kuzeyinde,
Bilydkgehir Belediyesi Hasta ve Hasta Yakinlan Sosyal Tesisinin dogusunda, tzel 8grenci vurdunun
ise batisinda ver almaktadir.
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$ekil 1. Hava Fotografi

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisiklik teklifine konu bélgede imar uygulamasi tamamlanmistir. 634/7 parsel batida

dgrenci yurduyla, 785/2 parsel ise doguda Antalya Bilytiksehir Belediyesi Hasta ve Hasta Yakinlan
Sosyal Tesisi ile komsudur, Tasinmazlar arsa vasifli olup, bos durumdadir.
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Sekil 2. Kadastral Durum Haritas:

KEYKUBmﬁ Sayfa |



3. ONAYLIIMAR PLANI KARARLARI

Plan degigikligi teklifine konu tasinmazlar dnceki 1/5000 &lgekli nazim imar planinda 785 ada 2
ve 634 ada 7 no’lu taginmazlar meskiin orta yogunluklu konut alam planh iken, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 16.10.2020 tarih, 21 sayili giindem maddesiyle vapilan plan degisikligi ile
ticaret-konut alam olarak planlanmistir. Ulagim 10 metre olarak Sngdrillen trafik yoluyla
saglanmaktadir, 1/1000 8lgekli uygulama imar plaminda ise taginmazlar halen konut alam olarak
planhidir. Taginmazlarn arasinda 7 metre genigliginde yaya yolu, 785 ada 2 parselin dogusunda trafo
alani ve aymne: nitelikte 5 metrelik yaya yolu dnerilmistir, Tasinmazlar igin TAKS:0.20 KAKS:0.80
olmak fizere ayrim nizam 4 kat konut kullamim karar getirilmistir,
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Sekil 4. Onayls 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Oba Mahallesi, Alanya llgesi'nin en Gnemli gelisme alanlan arasindadir, Planlama alanina gok
yakin bir lokasyonda bulunan Alanya Egitim ve Aragtirma Hastanesi’yle, Alanya Afnz Ve Dis Saghg
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Merkezi Oba Mahallesi'nin gelisimini hizlandirmigtir. Bolgede vapilan ilk planlamada her iki kamu
yatrimi da ongdrillmemis olup, daha sonra yapilan imar plam degisikligi ile yaklagik 65000 m?
y0zblgimld alandaki plan karari saghk tesis alani olarak degigtirilerek séz konusu kamu yatinimlan
gergeklestirilmigtir. Hastanelerin faaliyete gegmesiyle mekénsal etkileri hissedilmeye baslanmstir,
Oncelikle hastane cevresindeki yollar {izerindeki yapilar kafeterya, lokanta, eczane vb, kullanimlara
donigme siirecine girmistir. Olusan ticaret alam ihtiyaci dofrultusunda belediye tarafindan imar plam
ve ulagim sistemi {izerinde kismi diizenlemeler yapilmis olsa dahi, ilk planlamada yol boyu nerilen
ticaret kullantmi, hastane diizenlemesinin yapilmasiyla birlikte zamanla yetersiz kalmig, yol boyu
Gnerilen ticaretin, kompakt olarak yeniden diizenlenmesi ihtiyac: ortaya ¢ikmistur.

Konu yukanida agiklanan ihtiyaclar kapsaminda plan degisikligine konu 634 ada 7 ve 785 ada 2
parsel Gzelinde irdelendiginde taginmazlarin hastane alanimin yaklasik 150 metre kuzeyinde
konumlandigi, 10 metre olarak planh ve halen agik durumda olan trafik yolundan cephe aldifis, doguda
Antalya Biyiiksehir Beledivesi'ne ait Hasta ve Hasta Yakimnlan Merkezi, doguda ise 8§renci yurduyla
komgu oldugu goriilmekiedir. Bolgede genel anlamda gizlemlenen ticaret alam ihtivacimin yam sira,
parsellerie bitisik durumdaki hasta yakinlan merkezi ve Gzel Sgrenci yurdu da bu ihtiyaci
tetiklemektedir. Plan degisikligi &nerisiyle bu ihtiyacin kamu yaran ve plan bitinligi ilkeleri
gercevesinde kargilanmasi amaglanmaktadir. Bu kapsamda yapilacak diizenlemeyle sadece zemin
ticaret olarak yapilagma stz konusu olabileceginden gelecek ilave trafik vilkiiniin teknik alt yaplya
etkisinin olmayacafn dusiinilmektedir. Ayrica tasmmazlanin kuzey kismuimin kamusal ihtiyaglar
dogrultusunda ileride plana dahil edilmesi halinde 10 metre genisligindeki yolun biitiincill olarak
genisletilmesi stz konusu olabilecektir,

Sonug olarak araziden elde edilen veriler dogrultusunda yapilan analiz sonucunda; kamu ve 8zel
sektdr yatinmlan nedeniyle bélgede ticaret ihtiyacimn bulundugu, onayh planda yol boyu dnerilen
ticaretin kamu yatirimlan nedeniyle ihtiyaglar kargilayamaz hale geldifi, kompakt ticaret dokusu
olusturulmasina yinelik duzenlemeye ihtiyag duyuldugu, plan degisikligine konu tasinmazlarin
bitigigindeki hasta yakmlan merkezinin ve ogrenci yurdunun bolgedeki ticaret thtiyacim ayrica
tetikledigi, hasta yakinlan merkezi ve 6grenci yurduyla plan degisiklik teklifine konu tasinmazlarm
planiama anlaminda bitGnliik arz ettigi ve yapilmas: dilsiiniilen plan degisikliginin plan bittnligtng
zedelemeyecegi, zeminde ticaret kullamminin trafik sistemine olumsuz etkisinin olmayacagi, uzun
vadede ise ihtiyag halinde meveut yolun kuzeyinde yapilacak ilave imar planiyla yol genisliginin
arttinlabilecegi sonuglarina ulasilmistir,

Plan degisikligi onerisi ile ilk planlarda Gngdriilmeyen kamu yatinmlarinin  sonradan
gergeklestirilmesi nedeniyle olugan, yiriirlikteki planlarda dngbriilemeyen ticaret ihtiyaglarinm plan
bitlinlig ilkesi igerisinde kargilanabilmesi ve bolgedeki meveut sosyal tesislerden hizmet alan
insanlarin ihtiyaglarinin yiiriime mesafesi igerisinde kargilanmas: amaclanmakiadir.

5. PLAN KARARLARI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 6. Maddesinin (2) bendinde yer alan: “Mekdnsal planiar,
plan kademelenmesine uygun olarak hazwlamy. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiirarlikeeki dst kademe planlarin kararlarina uygun olmat, raporu ile biltiin olugturmak ve
bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.” Hitkmii bulunmaktadir, Bu hilkme gdre planlar
aras: kademeli birliktelik ilkesi gerefiince 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar
planlarimin uyumlu olmasi gerekmektedir. Antalya Bilyiiksehir Beledivesi'nce onanl 1/5000 lgekli
nazim imar planinda taginmazlar ticaret ve konut karma kullanim alan olarak planh iken, yiirirlitkteki
1/1000 Slgekli uygulama imar plaminda konut alam olarak planhidir, Planlar arasindaki bu eliskinin
giderilmesi ve kademeli birliktelik ilkesinin saglanabilmesi i¢in yukarida agiklanan nesnel, bilimsel ve
objektif tespitler dogrultusunda, 634 ada 7 parsel ve 785 ada 2 parsel numaral tagmmazlar igin onayl1
171000 Slgekli uygulama imar planinda konut alani olarak belirlenen plan kararm, 1/5000 tilgekli
nazim imar plamina uygun olarak ticaret ve konut karma kullanim alani olarak (TICK) degistirilmesi
onerilmektedir. Onerilen dizenleme aym yoldan cephe alan hasta yakinlari merkezi ve &grenci yurdu
arasindaki tim tagmmazian kapsadigindan plan biitiinliigii de saglanmistir. flave olarak eklenen plan
notlariyla ticaret kullanimi zeminde emsale konu toplam ingaat alammin %25'i ile (en fazla %75
konut) simrlandinlmistir. Yapilasma kosullan ise aynk nizam 4 kat, TAKS 0.20, KAKS 0.80 karan
Korunmustur,
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Sekil 5. Meveut ve Oneri Uygulama Imar Plam
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