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o ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:

Sayr  :Z-90852262-105.03-985 _ 06/01/2021
Konu : Demre llgesi, Ziimriitkaya (Gokyazi) Mah., 184 ada 3 parsel KAUIP deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Demre Belediyesi sinirlan igerisinde, Antalya Kiiltiir Varhklanim Koruma Bélge Kurulu’nun 24.12.2020
tarih ve 11679 sayili karar1 ile uygun bulunan; Ziimriitkaya (Gokyazi) Mahallesi, 184 ada 3 parselde yer alan
“Pazar Yeri” Alaninmn, E:0,90, Yengok:3 kat yapilasma kosullu “Belediye Hizmet Alam™ olarak diizenlenmesi
ve plan notlarinin eklenmesine iliskin 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 degisikliginin
incelenerek, karara baglanfnak iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goriisle arz ederim.
05/01/2021
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
06/01/2021
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek:

1-Kurul Karar,

2-1/1000 dl¢ekli meveut-oneri KAUIP deg.
3-Aciklama Raporu

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi iin: Didem AKTUG
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No.:24.12.2020/318 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No. :24.12.2020/11679 ANTALYA

Antalya [li, Demre Ilgesi, Ziimriitkaya Mahallesi, Aziz Nikolaos Kilisesi L-III. Derece
Arkeolojik Sit Alanini Etkileme Gegis Alaninda yer alan, miilkiyeti Demre Belediyesine ait,
184 ada 3 parselde “Pazar Yeri” plan kararinin “Belediye Hizmet Alani”na déniistiiriilmesine
yonelik Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 29.9.2020 tarih ve 11236 sayili
karartyla uygun bulunan 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani degisikligi
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plam degisikliginin
iletildigi Antalya Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin
02.12.2020 tarih ve 92072 sayili yazisi, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiliniin 22.12.2020 tarih ve 526049 kayit numarali uzman raporu okundu, ekleri ve
dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

. Antalya ili, Demre Ilgesi, Ziimriitkaya Mahallesi, Aziz Nikolaos Kilisesi I.-III. Derece
Arkeolojik Sit Alanini Etkileme Gegis Alaminda yer alan, miilkiyeti Demre Belediyesine ait,
184 ada 3 parselde “Pazar Yeri” plan kararinin “Belediye Hizmet Alani1”na doniistiiriilmesine
y6nelik Kurulumuzun 29.9.2020 tarih ve 11236 sayili karartyla uygun bulunan 1/5000 6lgekli
Koruma Amagli Nazim Imar Plami degisikligi dogrultusunda hazirlandig: anlasilan kararimiz
eki 1/1000 olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani degisikliginin uygun bulunduguna

(olumlu) karar verildi.
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ANTALYA iLi - DEMRE ILGESI
AZiZ NIKOLAOS KILISESI
I. VE lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI ILE ETKILEME GEGIS ALANINDA
) Ziimriitkaya (Gokyazi) 184 Ada 3 Parsele ait L
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili Demre llgesi Ziimriitkaya (Gékyaz1) Mahallesinde bulunan Myra-Demre Aziz Nikolaos Kilisesi
I. ve Il Derece Arkeolojik Sit Alani ile Etkileme Gegis Alani Koruma Amagh Imar Plani igerisinde yer alan
tapuda Ziimriitkaya (Gokyazi) 184 ada 3 parsel noda kayitl tasinmazi kapsayan ve P23-c-05-b-1-c ve P23-c-
05-b-2-d nolu 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani paftalarinda yer alan ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazidanmigtir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlamaya konu Ziimriitkaya (Gokyazi) 184 ada 3 parsel, Antalya ili Demre ligesi Aziz Nikolaos Kilisesi
ve gevresini kapsayan ve Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 06.12.2011 tarih ve 223 karari ile
sinirlart guincellenen 1. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alanlari ile Etkileme Gegig Alant sinirlarini kapsayan 1/1000
Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani konusu igerisinde , Etkileme Gegis Alaninda kalmaktadir.

Etkileme gegis alani igin bazi esaslar ve ilkeler beliienmis bu dogrultuda ilke karari alinmistir. ilke
kararlarinda etkileme gegis alanlari igin “sit alanlarinin korunabilmesi igin salt bu alanlarin degil bu alanlari
dogrudan etkileyen gegis bdlgelerinin de sit alan ile birlikte uyumlu ve saglikli bir planlama anlayisi iginde ele
alinmasi zorunludur.” karan alinmis ve bu nedenle sit alanlan ve etkileme gegis alam birlikte biitiincll bir

koruma amagli imar plani dretilmistir.
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Resim 3: Mevcut Pazar Alani ve Pla'm'ama‘~ Alani Kon

um:

Yukandaki uydu gorintisiinden ve yerinde yapilan incelemeler neticesinde; Aziz Nikolaos Kilisesi,
|. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amaglh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Pazar yeri olarak ayrilan
alanin halihazirda bos ve otopark olarak kullanildidi, Demre merkezde kapali Pazar olarak inga edilen ve Pazar

alani olarak kullanilan diger Pazar alaninin plan degisikligine konu Pazar alaninin yaklasik 250 metre giiney
batisinda bulundugu tespit edilmistir.

Demre ilge merkezinde ve ayrica Aziz Nikolaos Kilisesi gibi Demre’nin en 6nemli turizmin odak noktasinin
yer aldi§i bu bélgede imar planlar biitiinciil olarak incelendiinde birbirine ¢ok yakin 2 adet Pazar Yerinin
planlarda yer aldi§i gorilmektedir.

Diger yandan pazar alanlarindan giineyde yer alan mevcut kapall pazar alaninin aktif olarak kullaniimasi
sonucunda kuzeyde koruma amagli imar plani sinurlart igerisinde yer alan pazar yeri bog ve atil durumda kalmig
olup , halen Demre kent merkezinin de gok ihtiyacinin oldugu otopark alani olarak degerlendiriimekte ve
kullanimi devam etmektedir. )
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Antalya'nin Demre ilgesindeki Aziz Nikolaos Anit Miizesi, Myra Antik Kenti ve Simena Antik Kenti,
gectigimiz yil 651 bin 829 ziyaretci agifladi. Bu sayl Demre ilge geneli niifusu olan 26,362 kisinin (2019, TUIK)
yaklagik 25 katidir. Bu ziyaret yogunlugu kis aylarinda da eksilmeksizin devam ettiginden merkezde yogun trafik
ve otopark sorununu dogurmaktadir.

Bu nedenle Koruma Amagli imar Planinda Pazar yeri olarak ayrilan ve halihazirda bos olan 184 ada 3
parsel halen araglarin diizensiz yerlestigi otopark alant olarak kullaniimaktadir.

Koruma Amagli imar Plani Plan Hikiimlerinde sdz konusu alan igin ¢agdas modem bir Pazar alaninin
ingsa edilmesini sadlayacak yapilasma kosullari ve kararlan belidenmistir. Ancak sz konusu alanin
glineybatisindaki yeni Pazar alanin kullanmasindan dolay1 , s6z konusu alanda herhangi bir pazar yerinin
yapilmasi éngoriimemektedir.

Bu nedenle miilkiyeti Demre Belediyesine ait 184 ada 3 parsel , yine Demre'ye hizmet edecek Belediye
Hizmet Alani olarak diizenlenmek istenmektedir.

Zemin katta Demre Belediyesinin gerceklestirecedi Belediyeye ait hizmet yapisinin yani sira bodrum
katlarin da otopark olarak kullaniimasina olanak saglayan bir plan diizenlemesi ile s6z konusu bolgede otopark
ve trafik sorunu goziilecektir.

Yukaridaki belirtilen amag ve kapsamlar dogrultusunda , Demre llgesi , Ziimriitkaya (Gékyazi) 184 ada 3
parseli kapsayan 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi hazifanmigtir.

3. UST OLGEKLI PLANLAR VE MERI IMAR PLANI BILGISI

3.1.1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plan

Planlama alanini kapsayan Cevre Diizeni Plani olarak ; Antalya Biylksehir Belediyesince 13.09.2019
tarihinde onaylanan 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi bulunmaktadir. Plan degisikiigine konu

Zimritkaya (Gokyazi) 184 ada 3 parsel Cevre Diizeni Planinda Arkeolojik Sit Alani igerisinde Kentsel Yerlesik
Alan olarak planli durumdadir.

W
Plan 1: 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani

3.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani etrafindaki 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plani; Antalya Biiyiiksehir Belediyesince
08.05.2018 tarihinde onaylanan 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani bulunmaktadir. Ancak s6z konusu 184 ada 3
parsel ve Demre merkez yerlesimi Demre Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi igerisinde kaldidindan
s6z konusu Nazim imar Planinda plan onama siniri diginda birakilmistrr. 3
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Plan 2: 1/25.000 blgekli Nazim Imar Plani
3.3.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
Planlama alanini Myra-Demre Aziz Nikolaos Kilisesi 1. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagh Nazim

imar Plani sinirflan igerisinde yer almaktadir. S6z konusu Koruma Amagl Nazim imar Planinda Ziimriitkaya
(Gokyazi) 184 ada 3 parsel Pazar Yeri olarak planhidir.

= i [ : B - - il
Plan 3: 1/5.000 éigekli Koruma Amagl Nazim Imar Plan ve Bakanlikca onaylanan Nazim Imar Plani

3.4.111.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Planlama alanini da kapsayan Myra-Demre Aziz Nikolaos Kilisesi 1. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma
Amagli Nazim Imar Plani, Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi, Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulunun 25.07.2012

tarih ve 137/08 sayili karar dogrultusunda, Kiltir ve Turizm Bakanligi Yatinm Isletmeler Genel Miidirliigiince
03.08.2012 tarihinde onaylanmistir. y
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Séz konusu Koruma Amagh Nazim Imar Planinda 184 ada 3 parsel Pazar Yeri olarak planlidir. Pazar
Yeri igin belifenen yapilasma kosullari ise her cepheden 5 metre yapi yaklasma mesafesi ve E=0.90,
hmax= 7.40 yapilasma durumu olarak belirlenmisti.
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Plér; 4: 1/1.000 bigekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plani

4. KADASTRAL DURUM VE HALIHAZIR BILGISI

Séz konusu kadastro parselinin tapuya esas toplam biiyiikligi 2.388 m2 olmakla birlikte, imar planinda
Pazar yeri olarak ayrilan alan 2218 m2 biyiikliiglindedir.

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélgenin halihazir haritasi iller Bankasi Genel Miidiriigiince
26.01.2007 tarihinde onaylanmigtir.

S0z konusu halihazir haritanin onay tarihinde planlama konu pazar alaninin bulundudu yerde Karakol
binas ve eski pazar yeri bulunmaktaydi.

Ancak karakol binasinin taginmasi ve Pazar yerinin glineybatidaki kapali pazar alaninda faaliyette
bulunmasindan dolay! artik s6z konusu alanda herhangi bir yapi bulunmamakta olup halen agik otopark olarak
kullaniimaktadir.
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Resim .4: Giincel Uydu Goriintiisii A

5. PLANLAMA KARARLARI

S6z konusu 184 ada 3 parselde yer alan mevcut planlarda pazar yeri olarak tanimlanan alan igin;
Yiiriirliikteki Koruma Amagli imar Plani Raporunda “Konumu ve iglevi agisindan, Demre yerlesmesinde Gnemli
bir aligveris noktasi niteligini kazanacak olan bu alan; gerek tasarimi, gerekse islev zenginligi agisindan yeniden
degerlendirifecek ve diizenlenecektir. Bu amagla, eski sebze hali ve etraftaki eski ve vasifsiz eklentiler
kaldinlacak; yerine gagdag bir Pazar Yeri inga edilerek yapi dizeni yenilenecektir. Ustii kapali, ortas! aviulu,
yanlari bilyiik oranda agik bir hal yapisi mimarisi ile tasarlanacak yeni Pazar Yeri’nde perakende et ve mandira
(riinlerinin yani sira sebze, meyve, tahil, vb riinlerin safilacagi satig birimleri yer alacaktir. Pazar Yeri, sabit
diikkanlar ve kurulur / toplanir orta tezgahlarinin yer alacagi Demre 'nin bu kesiminde ginlitk hayati ve ticareti
canli tutan, taze ve saglikl gida iriinferinin kolayca bulunacadi cazip bir yer ofacaktir.” denilmektedir.

Bu agiklamadan da anlasilacag (izere s6z konusu alanda gagdas bir yapinin yapiimasi ve ticari alanlarin
yer almasi 6n gérilmekteydi.

Ancak bu alanin hemen giineyinde yeni yapilan kapali Pazar alaninin bulunmasi nedeniyle Koruma
Amagli Imar Plani agiklama raporunda pazar yeri olarak tanimlanan alanda raporda dngériilen faaliyetler yeni
pazaryerinde gerceklesmektedir.

Demre ilgesinin Antalya ili turizmindeki katkisi ok biyiktir. Aziz Nikolaos Kilisesi basta olmak lizere
Myra Antik Kenti ve yakin gevre arkeolojik cazibe noktalar nedeniyle, Demre ilge merkezinde yaz aylarinda tur
otobusleri ve diger ziyaretgilerin 6zel araglarinin yani sira yerel halkin ve ticaret nedeniyle ilgeye gelenlerin
araglar merkezde gok bilyiik bir trafik ve otopark sorununa yol agmaktadir.

Yaz aylarinda otopark kullanilan ve tur otobislerinin park ettigi parsel, kis aylarinda da oldukga yogun
sekilde yine otopark olarak kullaniimaktadir.

Hazirlanan Koruma Amagh Imar Plani Degisikligi ile Ziimriitkaya (Gokyazi), 184 ada 3 parselde mevcut
koruma amagl imar planlarinda Pazar yeri olarak planianan bu alanin, alan kullanim karari kamu yaran
gozetilerek Belediye Hizmet Alani olarak diizenlenmistir.

Bu kapsamda hazidanan 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani Degisikligi Antalya Kiiltir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan 29.09.2020 tarih ve 11236 sayili karar ile uygun bulunmus ve
Antalya Buyiiksehir Belediyesinin Ekim 2020 Devam Giindeminin 30.Maddesinde goriigiilerek uygun
bulunmustur. Antalya Kiiltir Varliklanini Koruma Bolge Kurulu ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
uygun bulunan 1/5000 élgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani Degisikli§i asagidaki gibidir. 6
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Plan §: Antalya KVKBK ve ﬂyuk§eh:r Beled;yes.'nce Uygun Bu!unan 1/5000 ol;:ekl: KANIPD

Koruma amagli imar planlarinda séz konusu alan igin E=0.90 ve hmax= 7.40 olarak yapilasma kogullari
belidenen pazar alaninin yerine, K.A.LP. hiikiimleri dogrultusunda yapilacak arkeolojik sondaj kazisi sonucu
hazirlanan raporun Koruma Bélge Kuruluna iletilerek, Kurul tarafindan alinacak karar sonrasinda Kurulunun
degerlendirmesi neticesinde bodrum katlarinda yine otopark hizmetinin devam edecegi, zemin ve Ust katta da
Demre Belediyesinin hizmet sunacadi Belediye Hizmet Alani 6nerisi getirilmistir.

Onerilen Plan Degisikliginde yapilasma kosullan olarak yakin gevredeki Belediye Hizmet Alanlaninda
belirenen E=0.90, Yencgok =3 kat yapilagsma durumu onerilmistir.

Boylece tarihi ve kiiltirel dokudaki koruma karararina bagli kalarak ve yapilasma kosullar korunarak
yine kamuya hizmet edecek bir alanin kamuya kazandinldidi ve arkeolojik sondaj kazisi sonucu hazirlanan
raporun Koruma Bodlge Kuruluna iletilerek, Kurul tarafindan alinacak karar sonrasinda Kurulunun
degerlendirmesi sonucunda mevcut otopark kullanimina uygun bodrum katin otopark olarak kullanilacagi plan
degisikligi 6nerilmistir.

Belirtilen gerekgeler kapsaminda hazidanan 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifi hazidanmigtir.
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Plan 7: Mevcut-Oneri 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Dedisikligi

PLAN NOTU:

1- Bodrum kata yonelik husus, onayli KA.LP. hiikiimleri dorultusunda yapilacak arkeolojik sondaj kazisi
sonucu hazirlanan raporun Koruma Bodlge Kuruluna iletilerek, Kurul tarafindan alinacak karar sonrasinda

degerlendirilecektir.

2- Bu plan kapsaminda Myra-Demre Aziz Nikolaos Kilisesi I. Derece Arkeolojik Sit Alani, 1/1000 dlgekli Koruma
Amacli Uygulama imar Plani Plan Hikimleri ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar imar
Yadnetmeligi ve ligili Yonetmelik Hik{imlerine uyulacaktir.
3- Kat i¢ yikseklikleri vaziyet planina gore belirlenecekdir.

Saygilanmizla arz ederiz.
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