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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

Say1 : E-90852262-105.03-910 06/01/2021
Konu :Manavgat, Yukar1 Pazarci Mah. 1896 ada

1,2,3 parseller ve 1897 ada 1,2 parseller

UIP.deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih ve 102 say1li karar1 ile uygun bulunan, Yukar Pazarci
Mabhallesi 1896 ada 1, 2, 3 parseller ve 1897 ada 1, 2 parsellerin ada sinirlarinin ve yap1 yaklagsma
mesafelerinin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin incelenerek,
karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Uygun goriisle arz ederim.
05/01/2021
Tuncay SARTHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
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Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek:

- llce Belediye Meclis Karari.
-1/1000 &lg. UIP. deg.

- Plan Agiklama Raporu.
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'MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi : 02.12.2020 Konu: Manavgat (Antalya) Yukar1 Pazarci
Kararin Sayis1 : 102 Mahallesi 1896 Ada 1, 2 ve 3 Parseller

ile 1897 Ada 1 ve 2 Parsellere Iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.12.2020 tarihinde Carsamba giinii saat 14.00°de Meclis
toplanti salonunda Meclis Bagkam Siikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Ali COKSUN, Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN,
Mehmet Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Emin Turgut BARUT, Kaya
SIRIN, Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Mehmet
KARA, Mustafa UYSAL, Mustafa AKSOY, Sedat EKEN, Hasan ASKIN, Ozcan YILDIRIM,
Hilmi USLU, Cemile AKBULUT, Ramazan ARSLAN ve Unsal CIVILER’in istirakiyle toplandu.
Gilindemin konularinin goriisiilmesine devam edildi.

Gilindemin 7. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Bagkani konunun Manavgat
(Antalya) Yukar: Pazarct Mahallesi 1896 Ada 1, 2 ve 3 Parseller ile 1897 Ada 1 ve 2 Parsellere
[liskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu.
Meclis tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 03.11.2020 tarihli Belediye Meclisi Toplantisinda goriisiilerek
Imar Komisyonuna havale edilen, “Manavgat (Antalya) Yukar1 Pazarci Mahallesi 1896 Ada 1 ve
1987 Ada 1 Parsellere Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” konusu
komisyonumuzca incelenmis, hazirlanan uygulama imar plani degisikliginin 1896 ada 1, 2 ve 3
parseller ile 1897 ada 1 ve 2 parselleri kapsayacak sekilde; meri plan kararlar1 kapsaminda olusan
magduriyetlerin giderilebilmesi ve nitelikli bir yapilasma saglanabilmesi adina, ada sinirlarinda ve
yap1 yaklagsma mesafelerinde yeniden diizenleme yapilmasi amagli hazirlandigi goriilmiis olup,
onerildigi sekliyle uygun oldugu goriisiine varilmstir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya
sundu.

Yapilan oylama sonunda; Manavgat (Antalya) Yukar1 Pazarci Mahallesi 1896 Ada 1, 2 ve 3
Parseller ile 1897 Ada 1 ve 2 Parsellere Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi
konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile
karar verildi.

Meclis Katipleri
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MANAVGAT BELEDIYESI

YUKARIPAZARCI MAHALLESI 1896 ADA 1,2 VE 3 PARSELLER ILE
1897 ADA 1 VE 2 PARSELLER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

ONERI PLAN

MEVCUT PLAN
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YUKARI PAZARCI MAHALLESI
1896 ADA 1, 2 VE 3 PARSELLER iLE 1897 ADA 1 VE 2 PARSELLER

GOSTERIM

— - — PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
w======+ MULKIYET HATLARI m

I — —1 YAPIYAKLASMA SINIRI

TICARET+KONUT ALANI

PLAN NOYLARI

1- BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/1000 OLGEKLI "MANAVGAT (ANTALYA) 1. ETAP (MERKEZ
BOLGESI) ILAVE+REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI" PLAN HUKUMLER! GEGERLIDIR.
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MANAVGAT (ANTALYA) 1. ETAP (MERKEZ BOLGESI)
YUKARI PAZARCI MAHALLESI
1896 ADA 1, 2 VE 3 PARSELLER iLE 1897 ADA 1 VE 2 PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat ilcesi, Yukar Pazarci Mahallesi sinirlari

icerisinde bulunmaktadir.

S6z konusu planlama alani "Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bdlgesi) 1/1000 Olgekli
ilave+Revizyon Uygulama imar Plani" sinirlari dahilinde, 1/1000 &lgekli 026-B-25-A-1-D no.lu
uygulama imar plani paftasi icerisinde yer alan 1896 ada 1, 2 ve 3 parseller ile 1897 ada 1 ve 2

parselleri kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alanin toplam biyuikligu yaklasik 1405 m? dir.

Alan konum olarak Manavgat kent merkezinin kuzeydogusunda, Atatiirk Kiiltiir Merkezi'ne
yaklasik 800 metre, Manavgat Belediyesi'ne yaklasik 400 metre uzaklikta yer almaktadir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Kon
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2- MERi PLAN DURUMU VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan; 10.05.2013 tarih ve 34 sayili Manavgat Belediyesi Meclis Karari
ile onaylanan 1/1000 6lgekli "Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bélgesi) 1/1000 Olgekli

[lave+Revizyon Uygulama imar Plani" kapsaminda kalmaktadir.



Onayli uygulama imar planinda plan degisikligine konu 1896 ada 1 parsel "Ticaret+Konut

Alani", 2 ve 3 parseller "Konut Alani", 1897 ada 1 ve 2 parseller ise "Ticaret+Konut Alani" olarak

planlanmistir.

Ayni zamanda plan degisikligine konu alanin kuzey dogusunda yer alan kanal ile arasinda
10 metrelik tasit yolu diizenlemesi yapiimistir.

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planindaki Yeri
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Onayl 1/1000 olgekli ilave+revizyon uygulama imar planinda “Ticaret+Konut Alani” igin

belirlenen yapilasma kosulu ise;
“(A) - Ayrik yapi nizamli yerler
En Fazla Taks=0.40"dlr.

Planda emsal belirtilmeyen aynik yapi nizamli yerlerde yan bah¢e mesafesi 4 kata kadar 3

metredir. 4 kattan sonra her fazla kat igin bu mesafe 0.50 metre artirilir.” seklinde belirlenmistir.

3- PLAN GEREKCESiI VE KARARLARI

Plan degisikligine konu alanin sinirlari dahilinde kaldigi onayli imar plani yapilasma
kosullarina goére yollardan 5 metre, yan parselden 3 metre olarak sekilde yapi yaklasma mesafesi
birakildiginda; 1896 ada 1 parselde 47,55 m?, 1896 ada 2 parselde 79.77 m?, 1896 ada 3 parselde
88.90 m? ve 1897 ada 1 parselde ise 10.19 m? taban alani kullanimi hakki olusmaktadir.



u Parsellerin Taban Alani Kullanim Durumu
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Sekil 3: Plan Degisikligine Kon

Bu dogrultuda s6z konusu parsellerde onayli imar plani yapilasma kosullarina gére yapi
yaklasma mesafelerinin uygulanmasi durumunda alan biiyiikligi, bina cephe genisligi ve yapi
formu itibariyle nitelikli bir yapilasma alani kalmamaktadir. Bu durum parsel maliklerinin planda
verilen yapilasma hakkini kullanamamasina sebep olmakta ayni zamanda yapilasma
gerceklestirilemeyen ve mevcut yapilagsmalar itibariyle komsu parselle tevhidi miimkiin olmayan

parsellerde idareye kamulastirma yiiki dogurmaktadir.

Bu kapsamda ortaya gikan magduriyetin giderilebilmesi ve gereksinimler dogrultusunda
nitelikli bir yapilasmaya imkan verecek bir hale getirilmesi amaciyla onayli plan kararlarinin
yeniden irdelenmesi ve planlarda yeni bir diizenleme ve degisiklik yapilmasi ihtiyaci ortaya

ctkmistir.

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikliginde; plan degisikligine konu
parsellerin meri plandaki kullanim kararlari, yapi yogunlugu ve kat adetleri korunmus olup yapi

yaklasma mesafelerinde diizenleme yapilmistir.



Plan degisikligine konu 1896 ada 1 parsel ile 1897 ada 1 ve 2 parsellerin kuzeydogusundan
gecen ve onayh imar planlarinda 10 metre genisliginde tasit yolu diizenlenmistir. Ancak onayli
1/1000 olgekli uygulama imar plani paftasinda s6z konusu tasit yolu 10 metre genisliginde
tanimlanmis olmasina ragmen sehven yapilan teknik hata sebebiyle; tasit yolunun genisliginin
1896 ada 1 ve 1897 ada 1 ve 2 parsellere dogru ilave terk olusturacak sekilde yaklasik 12 metreye
kadar ¢iktig tespit edilmistir. Bu sebeple kanal kenarinda dnerilen tasit yolu 10 metre genisligi

korunacak sekilde ada sinirlarinda yeniden diizenleme yapilmistir.

Plan degisikligine konu parsellerde magduriyetlerin giderilebilmesi ve nitelikli bir yapilasma
saglanabilmesi adina yeni olusturulan ada sinirlari esas alinarak yapi yaklasma mesafeleri; 1896
ada 1 parselde; 10 metrelik tasit yolundan ve arka bahgeden 3 metre, kuzey bati cephesinde yer
alan 7 metrelik yaya+servis yolundan 5 metre ve gilineydogu cephesinde yer alan 7 metrelik
yaya+servis yolundan 3.5 metre, 1897 ada 1 parselde; 7 metrelik yaya+servis yolundan 3.5 metre,
diger cephelerden ise 3 metre olarak belirlenmis, 1896 ada 2 ve 3 parsellerde ise 7 metrelik

yaya+servis yolundan 6n bahge mesafesi 3.5 metre olarak belirlenmistir.

Sekil 4: Oneri 1/1

S6z konusu plan degisikliginde onayh 1/1000 6lcekli "Manaves:
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